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- akti Op¢inskog vije¢a

1.

Na temelju svoje nadleznosti iz ¢lanka 22.
Poslovnika Opc¢inskog vije¢a Opcéine Stara
Gradiska (,Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske
Zupanije“ br. 17/09 i ,Sluzbeni vjesnik Opcine
Stara Gradiska“ br. 1/13, 1/21 i 2/21-procisceni
tekst) Komisija za Statut, Poslovnik i normativnu
djelatnost Opcinskog vije¢a Opéine Stara
Gradiska na sjednici odrzanoj 19. rujna 2025.
godine, utvrdila je prociS¢eni tekst Odluke o
donos$enju Prostornog plana uredenja Opcine
Stara Gradiska.

Procis¢eni tekst Odluke o donosSenju

Prostornog plana uredenja Opcine Stara

Gradi$ka sadrzajno je utvrden sukladno ¢lanku

113. stavcima 3. i 4. Zakona o prostornom

uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17,

114/18, 39/19, 98/19. i 67/23.; u daljnjem tekstu:

Zakon o prostornom uredenju).

ProciS¢eni tekst Odredbi za provodenje i

graficki dio Prostornog plana uredenja Opcine

Stara GradiSka obuhvaca:

- odredbe za provodenje i graficki dio
Prostornog plana uredenja Opcine Stara
Gradiska (,Sluzbeni vjesnik Brodsko-
posavske zupanije“ br. 06/05),

- odredbe za provodenje i graficki dio 1.
izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Stara Gradiska (,Sluzbeni
vjesnik Brodsko-posavske Zzupanije“ br.

01/10),
- odredbe za provodenje i graficki dio 2.
izmjena i dopuna Prostornog plana

uredenja Opdéine Stara Gradi8ka (,Sluzbeni
vjesnik Opcine Stara GradiSka“ br. 07/12),

- odredbe za provodenje i graficki dio 3.
izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Stara Gradiska (,Sluzbeni
vjesnik Opc¢ine Stara GradiSka“ br. 05/16 i
06/16 - prociSceni tekst),

- odredbe za provodenje i graficki dio 4.
izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opdéine Stara Gradiska (,Sluzbeni
vjesnik Opcine Stara GradiSka“ br. 02/25).

PROSTORNI PLAN UREDENJE OPCINE
STARA GRADISKA

(,,Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske
Zupanije“ br. 06/05 i 01/10, ,,Sluzbeni
vjesnik Opcine Stara Gradiska“ br. 07/12,
05/16, 06/16 - procisceni tekst i 02/25)

ODREDBE ZA PROVODENJE
(procisceni tekst)

Napomena: Clanci 1., 2., 3. 4. su opée odredbe
Odluke o donoS$enju.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA
POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 5.

(1) Prostorni plan uredenja opc¢ine Stara

Gradiska (u nastavku teksta: Prostorni plan)

utvrduje uvjete uredivanja prostora opcine,

odreduje  svrhovito koriStenje, namjenu,

oblikovanje, obnovu i saniranje gradevinskog i

drugog zemljista, zastitu okoliSa, te za$titu

kulturnih dobara i osobito vrijednih dijelova
prirode na razmatranom prostoru.

(2) Uvjeti za odredivanje povrsina javnih i

drugih namjena proizasli su iz slijedecih

karakteristika [ moguénosti koristenja
predmetnog podrudja, kao Sto su:

» prostorno-prirodni i prometni uvjeti

» zateCena izgradena urbana struktura
(objekti i komunalna infrastruktura)

» zaSti¢ene prirodne i spomenicke vrijednosti

« smijernice Strategije i Programa prostornog
uredenja Republike Hrvatske, uklju¢ivo PPZ
Brodsko-posavske,

* potreba urbanog, demografskog i
gospodarskog razvoja opcine Stara
Gradiska,

« odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i
okolisa, te unaprjedenje kvalitete zivota.

(3) Koristenje i namjena prostora, u okviru
kojih su odredene i povrSine javnih i drugih
namjena, razgrani¢ene su i ozna¢ene bojom i
planskim znakom sukladno uvjetima Pravilnika
o sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98 39/04,
45/04, 163/04, 148/10) na Kkartografskom
prikazu 1.0. KoriStenje i namjena povrsina u
mjerilu 1:25000, te kartografskim prikazima
gradevinskog podrucja naselja i izvan naselja u
mjerilu 1:5000 (Katastar).

(4) Uvjeti odredivanja i razgraniavanja
proizlaze iz tekstualnog obrazloZenja i grafi¢kih
priloga PPUO Stara Gradiska (kartografski
prikaz br. 1.0. KoriStenje i namjena povrsina, m;.
1:25000), koji zajedno cCine jedinstvenu cjelinu
za tumacenje planskog rjeSenja i provedbu
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razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih
namjena. U slu€aju da nije moguce temeljem
tekstualnog obrazloZenja i grafickih priloga
Plana nedvojbeno utvrditi razgrani€avanje, isto
se utvrduje primjenom i preklapanjem digitalno
izradenih karata grafickin priloga Plana i
katastarskih planova.

Clanak 6.

(1) Uredivanje prostora na podrucju op¢ine
Stara Gradiska za potrebe odredene namjene
(izgradnja gradevina, uredivanje zemljiSta i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te
iznad ili ispod povrSine zemlje), provodit ¢e se u
skladu s ovim Prostornim planom, odnosno u
skladu s postavkama i izvedenicama, koje iz
njega proizlaze.

Clanak 7.

(1) Clankom 17. Zakona o podrugjima
Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj
(Narodne novine broj 86/06, 125/06, 16/07,
46/10, 145/10) utvrdena su naselja koja u okviru
Brodsko-posavske Zupanije ulaze u sastav
opcine Stara GradiSka, pa slijedom iznesenog
Prostorni plan obuhvaca podrudja slijedecih
naselja: Donji Varos, Gornji Varos, Gredani,
Novi Varo$, Pivare, Stara GradiSka, Uskoci,
ukupno 7 naselja.

Clanak 8.

(1) Prostorni plan utvrduje mjere za
koristenje, namjenu, uredenje i oblikovanje
prostora naselja (opcinskog sredista, lokalnog
srediSta i ostalih naselja) kojima se odreduju
uvjeti uredivanja prostora, pa se u koristenju i
namjeni prostora razlikuju slijedeée povrsine
(temeljem ¢lanka 3. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13):

» gradevinsko podrucje naselja

» izdvojeni dio gradevinskog podrudja

naselja
» izdvojeno gradevinsko podruéje izvan
naselja.
Clanak 9.
(1) Prostornim  planom utvrdene su

sliedece karakteristiCcne prostorne cjeline i

vrijedna podrudja op¢ine Stara Gradiska:

A) Prisavsko razvojno podrudje, povrsine
32,08 km? (42% podrucja opcine)

» dio podrucja izmedu rijeke Save i
kanala Lonja Strug te nove brze
ceste, unutar kojeg se nalazi
najvaznije gospodarsko-razvojno i
urbano podru¢je Donji Varo$
Uskoci Stara Gradiska Gornji Varo$
vezano uz magistralnu drzavnu
prometnu infrastrukturu i rijecni
plovni put.

B) Ostalo ravniCarsko podrucje, povrSine

44,71 km? (58% podrucja opéine)

* ravniCarsko podrucje, sjeverno od
kanala Lonja Strug ukljucivo i dio
parka prirode Lonjsko polje, a
sastoji se od kvalitetnih
poljoprivrednih i Sumskih povrSina
te predjela vrijednog prirodnog

okvira i krajobraza s visokom
razinom ocuvanosti  ekoloskih
vrijednosti, pri ¢emu se

gospodarska valorizacija ovog
podru¢ja temeljem  postojecih
resursa, usmjerava na specificne
oblike gospodarstva (poljoprivreda,
Sumarstvo, turizam, lovstvo).

Clanak 10.

(1) Uvjeti za odredivanje namjene povrsina
obuhvacaju i sva ogranicenja koja proizlaze iz
potreba zastite, uredenja i koriStenja posebno
vrijednih podrucja i gradevina na prostoru
opc¢ine, kao sto su:

+ poljoprivredno i Sumsko zemljiste,

+ prirodne i krajobrazne vrijednosti,

+ kulturna dobra,

» vodoopskrbni resursi, vode i vodotoci.

Clanak 11.
(1) Ukupni prikaz koristenja i namjene
povrSina vezano uz razvoj i uredenje povrsina
naselja, odnosno razvoj i uredenje povrSina
izvan naselja, dat je u okviru grafickog dijela
Prostornog plana u kartografskom prikazu broj
1.0. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(mjerilo 1:25.000). Tim prikazom utvrdene su
mogucnosti namjenskog korisStenja prostora uz
njegovo  strukturiranje  unutar  slijedecih
namjenskih kategorija:
A. Gradevinska podru¢ja naselja i
izdvojeni dijelovi gradevinskih podrudja
naselja:

BROJ 9
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— mjeSovite (prevladavajuce) * Vodene povrdine - vodotoci,
namjene: retencija, kanali, ribnjak,
* lzgradeni dio gradevinskog * Povrsine infrastrukturnih

podrucja naselja
Neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja

— isklju€ive (osnovne) namjene:

Gospodarska namjena -
poslovna i proizvodna (K1 -

pretezito usluzna, K2 -
preteZito trgovatka, K3 -
komunalno-servisna, "1 -

pretezito industrijska, 12 -
pretezito zanatska)
Ugostiteljsko-turisti¢ka
namjena (T)
Sportsko-rekreacijska namjena
na otvorenom (R1)

Prometne povrsine

B. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan

naselja

— iskljucive (osnovne) namjene:

Gospodarska namjena-
poslovna i proizvodna (K1 -

pretezito usluzna, K2 -
pretezito trgovacka, K3 -
komunalno-servisna, 11 -

preteZito industrijska, 12 -
pretezito zanatska)

Gospodarska namjena -
proizvodna (I1 - pretezito
industrijska),

Ugostiteljsko-turisticka
namjena (T)
Prometne povrsine

C. Povr8ine za razvoj i uredenje izvan
naselja na kojima nije predvideno
gradenje:

Poljoprivredno tlo isklju€ivo
osnovne namjene  osobito
vrijedno obradivo tlo (P1),
Poljoprivredno tlo isklju€ivo
osnovne nhamjene vrijedno
obradivo tlo (P2),
Poljoprivredno tlo isklju€ivo

osnovhe namjene  ostala
obradiva tla (P3),
Suma  iskljuivo  osnovne

namjene/gospodarska (S1),

Suma  iskljuivo  osnovne
namjene/posebne namjene
(S3),

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume
i Sumsko zemljiste (PS),

sustava,

» Ulaz (ostali) "Stara Gradiska" u
Park prirode Lonjsko polje te
zona organiziranog posjeta
turista Parka prirode.

(2) Funkcionalna povezanost naselja kao i
osiguranje neophodnog prometno-
infrastrukturnog standarda unutar Planom
utvrdenih povrsina za razvoj i uredenje (unutar i
izvan naselja) ostvaruje se izgradnjom nove i

rekonstrukcijom postojece prometne
infrastrukture, te izgradnjom nove, odnosno
rekonstrukcijom postojeée komunalne
infrastrukture. Radi  osiguranja kvalitetne

funkcije ukupnog prostornog sustava opcine
Stara GradiSka Planom su u okvirima koristenja
i namjene povrsina osigurani potrebni prostori i
koridori za gradnju (i uklju€ivo rekonstrukciju)
cestovnih gradevina.

(3) Razmatranje prometne i komunalne
infrastrukture u okviru prostorno-planskog

dokumenta ostvaruje se u slijede¢im
segmentima:
A. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |

MREZE SEGMENT: PROMET,
POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
A.1. JAVNI CESTOVNI PROMET
* lzgradnja nove brze ceste na
potezu Pakrac, Okucani, Stara
Gradiska - BiH radi dislokacije
postojeée D 5 izvan prostora
naselja
 DrzavnacestaD-5
» Planirana prisavska trasa nove
Zupanijske ceste (koridor za
istrazivanje)
« Zupanijske ceste: Z 4226,
4227, 4176,
» Lokalne ceste: L 42015, 42016,
* Ostale (nerazvrstane) ceste
koje nisu javne
» RaskriZje cesta u dvije razine
+ Cestovne gradevine — most
A.2. RIJECNI PROMET
* Medunarodni plovni put IV
klase
+ Znacajnije
Gradiska
B. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
B.1. POSTA
+ Jedinica postanske mreze
B.2. JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

sidriSte Stara
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B.2.1. Telefonska mreza komutacijski
¢vorovi u nepokretnoj mrezi
* udaljeni pretplatnicki stupanj
(UPS) opc¢inskog znacaja
mjesna centrala
e udaljeni pretplatnicki stupanj
(UPS) lokalnog znacaja
podru¢na centrala
B.2.2. Vodovi i kanali
* medunarodni (magistralni)
svjetlovodni kabel
»  Kkorisnicki i spojni vodovi
B.2.3. Elektronicke = komunikacije u
pokretnoj mreZi
» samostojeci reSetkasti stup

* podrucje za smijestaj
samostojeceg reSetkastog
stupa

C. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE SEGMENT:
ENERGETSKI SUSTAV

C.1. PROIZVODNJA I CIJEVNI

TRANSPORT NAFTE | PLINA
C.1.1. Plinovodi
* lokalni plinovod
C.2. ELEKTROENERGETIKA
C.2.1. Transformatorska i rasklopna
postrojenja
« TS 35/10kV
C.2.2. Elektroprijenosni uredaiji
» Dalekovod 35 kV
D. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE SEGMENT:
VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV
D.1. KORISTENJE VODA
D.1.1. Vodoopskrba
e PriGuvno vodocrpiliste
*  Vodosprema
» Uredaj za prociScavanje pitke

vode
« Crpna stanica
* Regionalni (magistralni)

vodoopskrbni cjevovodi
*  Ostali vodoopskrbni cjevovodi
* Vodozastitno podrucje (Ill zona
zastite)
D.1.2. Koristenje vode
* Ribnjak
D.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA
* Uredaj za prociS¢avanje (MB
mehanicko bioloski)
* Ispust
*  Glavni dovodni kanal (kolektor)
»  Ostali dovodni kanali
D.3. UREDENJE VODOTOKA | VODA

D.3.1. Regulacijski i zastitni sustav
* Retencija za obranu od
poplave (Mokro polje)
+ Nasip (Obalo utvrde)
+  Odteretni kanal "Lonja Strug"
+ Lateralni kanali

o Melioracijska odvodnja
+ Osnovna i detaljna kanalska
mreza

« Crpna stanica i ustava.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine gd vaznosti za Drzavu i

Zupaniju

Clanak 12.
(1) Prostorni  plan utvrduje slijedeéa
podrucja i gradevine od vaznosti za Drzavu i

Zupaniju:
Podrucgja i gradevine od vaznosti za Drzavu na
podrucju opéine Stara Gradiska:
* Drzavna cesta D5
* Planirana primarna brza cesta
(Okucani) Stara GradiSka BiH,
+  Medudrzavni plovni put (rijeka
Sava) IV klase
+ Stalni medunarodni granic¢ni
prijelaz | kategorije
+  Medunarodni
telekomunikacijski vodovi
+  Magistralni (regionalni)
vodoopskrbni cjevovod
+ Gradevine za =zaStitu od
poplava kanal Lonja Strug,
+ Retencija Mokro polje
+ ZaStiéena  kulturna  dobra
arheolo8ke zone  Gredani,
Pivare i Gornji Varo$
+ Zasti¢ena kulturna dobra Stara
GradiSka: tvrdava logor (NOB
spomenik)
+ Dio parka prirode "Lonjsko
polje"
 Posebni rezervat Sumske
vegetacije "Prasnik"
« Drzavno loviste
* Ribnjak Vrbovljani (dio)

(2) Podrucja i gradevine od vaznosti za
Brodsko-posavsku Zupaniju na podruéju opc¢ina
Stara GradiSka:
«  Zupanijske ceste Z 4226, 4227,
4176 s potrebnim
rekonstrukcijama
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» Novoplanirana longitudinalna
Zupanijska cesta u prisavskom
prostoru

« Postojec¢i postanski ured Stara
Gradiska

* PostojeCa mjesna centrala
UPS Stara GradiSka

» Zasti¢eni krajolik na podrucju

Jelas polja,

» Zajednicka lovista i uzgajalista
divljaci

*  Transformatorska stanica
35/10 kV

« Dalekovodi 35/10 kV

» Lateralni kanali za obranu od
poplava

*  Melioracijski kanali

« Sustav odvodnje otpadnih
voda kao dio sveukupne zastite
podzemnih vodonosnika.

(3) Ovi uvjeti se utvrduju temeljem odredbi
Zakona o prostornom uredenju, te posebnih
zakona i propisa, sukladno vazeéim
dokumentima prostornog uredenja i uvjetima iz
procjene utjecaja tog zahvata na okolis.

(4) Uvjeti uredenja prostora za gradevine
od vaznosti za drzavu iz stavka 1. ovog Clanka
utvrdit ¢e se temeljem struénih podloga i studija
utjecaja na okoli§ prema vaze¢im zakonskim
propisima.

(5) Gradevine od vaznosti za Zupaniju iz
stavka (2) ovog c¢lanka realiziraju se temeljem
uvjeta uredenja prostora definiranim kroz:

* UrbanistiCke planove uredenja
kod zahvata i podrucja za koje
je ovim Planom uvjetovana
izrada takvih planova,

+ struéne podloge i studije
utjecaja na okoli§ za znac¢ajne
gospodarske, prometne,

energetske, vodoopskrbne i
kanalizacijske sustave i
objekte, u skladu s uvjetima
vazecih propisa,

* iznimno od prve alineje ovog
stavka, do donoSenja
Urbanistickog plana uredenja
navedeni zahvati mogu se
realizirati kroz akte za gradenje
temeljene na posebnim
uvjetima gradenja nadleznih
tijela drzavne uprave i pravnih
osoba s javnim ovlastima,
idejnog projekta planiranog
zahvata u prostoru i

odredbama ovog Plana vezano
uz vrstu planiranog zahvata.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opéenito

Clanak 13.
(1) Gradevinska podruéja naselja (cjelina
izgradenog i neizgradenog dijela naselja)

obuhvacéaju  prostorno, organizaciono i
funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih i
neizgradenih naseljskih struktura s dijelovima
mjeSovite namjene, pretezite namjene i
isklju€ive namjene.

(2) Razvoj i uredenje naselja u opcini Stara
GradiSka  dozvoljen je samo  unutar
gradevinskih podrucja izgradenih i neizgradenih
utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na
katastarskim kartama - listovima u mijerilu
1:5000 u okviru grafi¢kih priloga ovog Plana.
(3) Gradevinska podru¢ja naselja koja
predstavljaju dijelove povijesnih naselja ili su
kao takva zastiéena, uklju€ivo pojedinacne
gradevine i sklopove, arheoloske lokalitete i
nalaze, te podrucja kulturnog krajolika, ureduju
se prema posebnim uvjetima utvrdenim od
mjerodavnog Konzervatorskog odjela
Ministarstva kulture i planovima uzeg podrucja
(UPU) s detaljnom konzervatorskom
dokumentacijom.

(4) Gradevinsko podrudje prikazano na
katastarskim kartama u mj. 1:5000, kao
cjelovito podru¢je gradenja, unutar svojih
granica obuhvaca zatecCene i buduce koridore
prometne i komunalne infrastrukture, manje
zelene povrSine i vodotoke, vododerine
uklju€ivo podrucgja na kojima postoji odredena
razina ogranienja za izgradnju objekata. Na
svim naprijed navedenim prostorima vaZze
ogranic¢enja koja se primjenjuju kod gradenja uz
koridore prometne i komunalne infrastrukture i
vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta
gradenja kod zemljista s odredenom razinom
ograni¢enja (plavna podrudja i dr.).

(5) Gradevinska podrucja naselja svojom
povrsinom osiguravaju prostor za
zadovoljavanje sada$njih i buduéih zahtjeva za
gradenje, a sukladno postojecem i o¢ekivanom
broju stanovnika, te razvitku gospodarskih
djelatnosti.

(6) Izgradnja unutar gradevinskih podrudja
naselja usmjerava se prvenstveno prema
podru¢jima s najviSom razinom prometno-
komunalne opremljenosti.

(7) Prostorni plan usmjerava i daje
prednost u opremanju komunalnom
infrastrukturom ve¢ izgradenim dijelovima
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gradevinskog podrucja, pred neizgradenim
dijelom gradevinskog podruéja naselja.

(8) Za neizgradene gradevinske Cestice
koje nemaju direktan pristup na prometnu
povrSinu, a nisu na kartografskim prikazima
mjerila  1:5000 oznacene kao neuredene
ostvaruju svoje pravo (status uredenog)
iskljuCivo  objedinjenjem s neposrednom
susjednom cCesticom koja posjeduje pravo
neposrednog pristupa na prometnu povrsinu.

2.2.2. Namjena gradevinskog podrucja

Clanak 14.
(1) Gradevinska podrucja naselja iz ¢lanka
9. ovih odredbi obuhvacaju:

* podrugja iskljuCivo stambene
namjene (stalnog i
povremenog stanovanja)
predvidena za izgradnju
viSestambenih,
jednoobiteljskih i viseobiteljskih
samostojecih, dvojnih ili
skupnih stambenih gradevina
(oznaka S, M3),

* podru¢ja mjeSovite namjene
preteZito stambeno-poslovnog
ili poslovno-stambenog tipa
(M1, M2) s KkoriStenjem
prostora za potrebe stanovanja
kao osnovne funkcije
(viSestambeni, jednoobiteljski i
viSeobiteljski objekti) uz
moguénost smjestaja pratecih
sadrzaja stanovanja koji ne
zahtijevaju posebne zone i ne
utjeCu negativno na kvalitetu
Zivljenja u naselju, kao Sto su:

obrazovni, zdravstveni,
kulturni,  vjerski, sportsko-
rekreacijski, poslovni,
trgovacki, turisticki i
ugostiteljski sadrzaji,
servisnozanatski sadrzaiji,

uklju¢ivo manje poslovne i
gospodarske  sadrzaje, te
pojedinaéne radne sadrzaje
komplementarne oshovnoj
namjeni. Unutar ovih povrsina

ukljuéene su i potrebne
prometne i komunalne
povrsine, objekti i uredaji, te
uredene i zaStitne zelene
povrsine,

* podru¢ja mijesSovite namjene
(M4) u formi obiteljskih
gospodarstava (obiteljske

kuée) u funkciji revitalizacije
poljoprivredne proizvodnje
(uklju€ivo uobi¢ajenog uzgoja
stoke) i seoskog turizma.

(2) Unutar izgradenih i neizgradenih cjelina
naselja oznacenog kao GP zuto ucestvuju i
podrucja isklju€ive namjene i to:

* javne idrustvene namjene (D1-
D7), tj. za smjeStaj objekata
predskolskog i Skolskog
odgoja, objekata kulture
(drustvenih domova) i ostalih
kompatibilnih sadrzaja,

* gospodarske namjene, vezano
uz smijesStaj gospodarskih
djelatnosti, pretezito
proizvodnog tipa (12) u formi
male privrede ili zanatskih
pogona i prateéih kompatibilnih
sadrzaja.

« prostori pretezito poslovne
namjene (K1, K2, K3) za
gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih i ostalih
komunalnih objekata.

»  prostori za razvoj ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja, te zona za
smjestaj manjih  turistickih
objekata (T),

+ podrucja Sportsko-rekreacijske
namjene (R) namijenjene
Sportu i rekreaciji s pratec¢im
kompatibilnim sadrzajima,

» prostori javnih zelenih povrsina
za realizaciju parkova, igralista
i vrtova (Z1, Z2 i Z3) ukljuCivo
zastitno zelenilo u naseljima

(2)

+ planirane i postojece
infrastrukturne gradevine
(prometne i ostale
infrastrukture).

2.2.3. Planske podloge za uredenje
gradevinskog podrucja

Clanak 15.

(1) Uredenje prostora gradevinskih
podru¢ja provodi se aktom =za gradenje
temeljenim na ovom Planu ili UrbanistiCkom
planu uredenja.

(2) Do donoSenja  prostorno-planskih
dokumenata iz stavka 2. ovog &lanka uredenje
prostora utvrduje se temeljem ovih odredbi.
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2.2.4. Komunalna opremljenost
gradevinskih podrucja

Clanak 16.
(1) Gradevinska podrucja naselja ureduju
se za izgradnju i prostorni razvitak naselja i
pratecih urbanih funkcija, gradevina i sadrzaja
drustvenog standarda sa svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom uz osiguravanje
uvjeta zdravog i sigurnog stanovanja.

(2) Uredenje zemljiSta u okviru izgradenog
i planiranog podrudja treba provoditi na nacin da
se osigura odgovarajuéa i neophodna

komunalna opremljenost, odnosno da se
podru¢ja gradenja  prethodno  opreme
potrebnom minimalnom razinom komunalne
infrastrukture.

(3) Uvazavajuéi  razvijenost pojedinog
urbanog ili ruralnog podruéja u okviru opcine
Stara GradiSka, njegovu ulogu u mrezi
srediSnjih naselja, te prisuthu i buducéu
koncentraciju stanovniStva i gospodarstva,
neophodno je ostvarenje odredenog nivoa
komunalne opremljenosti koja u svojoj
ukupnosti  obuhvaéa: prometni  pristup,
telekomunikacijski  priklju¢ak, vodoopskrbu,
odvodnju oborinskih i otpadnih voda, te

elektroopskrbu i plinoopskrbu. U nuznu
opremljenost zemljista spadaju i sportsko-
rekreativne, zasStithne zelene i parkovne

povrsine, te potrebni javni prostori za pjeSake i
promet u mirovanju.
(4) Obzirom na nuznost osiguranja
naprijed navedene cjelovite i potpune razine
uredenja zemljiSta za gradenje ovim
odredbama se ovisno o namjeni prostora
utvrduje minimalni standard koji obuhvaéa:

o Stambena i stambeno-poslovna

podrucja
» Prometna povrsina preko koje se
osigurava direktni ili posredni

prometni pristup do gradevne
Cestice, odnosno zgrade
* javno parkiralidte
+ gradevine za odvodnju otpadnih
voda
» niskonaponska elektroenergetska
mreZa ili drugih alternativnih izvora
o Poslovno-stambena podrugdja
+ kao za stambeno-poslovna
podru¢ja uz dodatak osiguranja
vodoopskrbe iz javne mreze, te
povezivanja na sustav
telekomunikacija ~ uz  direktan
prometni pristup s javne prometne
povrsine
o Proizvodno-poslovna podruéja

» direktni prometni pristup s javne
prometne povrsine min. Sirine 6,0
m,

»  parkiraliSni prostor (javni ili u okviru
parcele),

» osiguranje vodoopskrbe, odvodnje
oborinskih i otpadnih voda,

» elektroopskrbe (iz javne mreze ili
na parceli preko vlastitih objekata-
uredaja-agregata) i
telekomunikacijskog priklju¢ka na
javnu mrezu,

» uredene zastitne zelene povrsine.

o Urbano podrugje naselja s ulogom
glavnog sredista opéine

* kao proizvodno-poslovna podrucja
uz javnu mrezu vodoopskrbe,
odvodnje i elektroopskrbe, te
dodatak vecih uredenih pjesackih i
parkovnih povrsina.

(5) Svaka gradevna Cestica treba imati
prometni pristup s javne prometne povrsine.
Ukoliko se gradevna &estica ne nalazi uz javnu
prometnu povrsinu, pristup se ostvaruje preko
posebno formirane Cestice - pristupnog puta
minimalne Sirine 3,00 m i max. duzine 50,0 m.
Ovakav pristup moze se predvidjeti samo za
objekte stambene i stambeno-poslovne
namjene, pri ¢emu se isti moze tretirati kao
sastavni dio parcele za koju se ostvaruje
pristup.

2.2.5. Uvjeti za gradnju stambenih
gradevina stalnog i povremenog stanovanja
(S i M3) viSestambenih, jednoobiteljskih i
viSeobiteljskih i viSestambenih objekata
stambene (S) i mjesSovite (M1 i M2) namjene

2.2.5.1. Velicina gradevinske parcele

Clanak 17.
(1) PovrSina gradevinske parcele za
gradenje stambenih gradevina stalnog ili
povremenog stanovanja - obiteljskih,

viSeobiteljskih i viSestambenih objekata (s
moguéno&cu realizacije poslovnih, pomocénih i
gospodarskih sadrzaja iz ¢lanka 27. ovih
odredbi unutar stambenog objekta ili kao
zasebnog objekta na stambenoj parceli), kao i
Sirina parcele na regulacijskoj liniji uz javnu
prometnu povrsinu, ne moze biti manja od:
o za gradenje samostojecih gradevina:
* visine prizemlja (P) povrdina
parcele 300 m? i irina 14,0 m,
* visine prizemlie i kat (P+1),
povrdine parcele 350 m? i $irina
16,0 m,
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+ visine prizemlje i dva kata (P+2),
povrsine parcele 400 m? i Sirine
18,0 m.
o za gradenje dvojnih (poluugradenih)
gradevina:
e visine prizemlia (P), povrSina
parcele 250 m? i $irina 12,0 m,

+ visine prizemlie i kat (P+1),
povrdina parcele 300 m? i $irina
14,0 m,

+ visine prizemlje i dva kata (P+2),
povrdina parcele 350 m? i $irina
14,0 m.
o za gradenje skupnih (ugradenih)
gradevina:
+ visine prizemlia (P), povrSina
parcele 150 m? i $irina 8,0 m,

e visine prizemlie i kat (P+1),
povrdina parcele 200 m? i $irina
10,0 m,

« visine prizemlje i dva kata (P+2),
povrdine parcele 250 m? i S$irine

12,0 m.
o za gradenje viSestambenih gradevina:
» visine P+1 do P+2, kapaciteta do
15 stanova, povrdina 1500 m?

Sirina 35 m.
(2) Iznimno  se  dopuSta  gradenje
obiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih

stambenih objekata s visinom P+2 na podrucju
opcinskog srediSta naselja Stara GradiSka.
(3) Iskazane visine za naprijed navedene
tipove izgradnje ukljuuju moguénost izgradnje
podruma i tavana ili stambenog potkrovlja u
skladu sa ¢lankom 25. stavci 1-9.
(4) Minimalna tlocrtna bruto veli€ina
gradevine za pojedine tipove izgradnje iznosi:
« samostojece gradevine 60 m?,
+ dvojne (poluugradene) gradevine
(dio dvojnice) 50 m?,
» skupne (ugradene) gradevine (dio
niza) 40 m2.

(5) Samostoje¢im gradevinama, u smislu
ovog Clanka smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela.

(6) Gradevinama koje se izgraduju kao
dvojne (poluugradene) gradevine, u smislu
ovog Clanka smatraju se gradevine koje se
jednom svojom stranom prislanjaju na granicu
susjedne gradevinske parcele, odnosno uz
susjednu gradevinu.

(7) Gradevinama koje se izgraduju kao
skupne (ugradene), u smislu ovog Cclanka
smatraju se gradevine koje se svojim dvjema

stranama prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih parcela i uz susjedne gradevine.
(8) Jednoobiteljskim objektom smatraju se
gradevine s najviSe dva (2) stana, viSeobiteljski
objekti obuhvacaju gradevine s najviSe Cetiri (4)
stana, dok se viSestambenim gradevinama
smatraju stambeni i stambeno-poslovni objekti
izgradeni kao slobodnostojeci ili u bloku s
najmanje 5 stanova.

(9) Za stambeni objekt poljoprivrednog
proizvodaca na podrucju seoskih naselja, uz
koji ¢e se graditi i gospodarski objekti
poljoprivredne proizvodnje (osim tovilista),
dubina seoske gradevinske parcele ne moZe
biti manja od 70 m, a samo iznimno 50 m.

(10)  Na gradevnim Cesticama navedenim u
stavku (1) ovog €lanka mozZe se graditi samo
jedna obiteljska, viSeobiteljska ili viSestambena
- stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
prateéim pomoc¢nim, radno-poslovnim ili
gospodarskim objektima.

(11)  Iznimno se dopusta da se na stambenoj
gradevnoj Cestici izgradi samo poslovni objekt
(iz ¢lanka 23. stavak 4a i 4b) prema uvjetima
koji vaze za stambene objekte uz sva
ograni¢enja vezano uz zaStitu okolisa i
susjednih parcela/gradevina.

Clanak 18.
(1) Maksimalna povrSina gradevinske
parcele za  gradenje  jednoobiteljskih,
viSeobiteljskih i viSestambenih gradevina,

uklju¢ivo obiteljske gradevine s poslovnim
prostorom, predvidena je sa:
+  2.500 m? za gradenje samostojecih

objekata,

+ 1.600 m? za gradenje dvojnih
objekata,

« 800 m? za gradenje skupnih
objekata,

+ 4500 m? za gradenje grupe
visestambenih objekata
(slobodnostojecih ili bloka).

(2) Gradevinska parcela moze imati
maksimalnu duzinu (od javne prometne
povrsine do straznje granice parcele) 100 m za
viSestambene gradevine, odnosno 70 m za
jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine, dok
Sirina uz cestu ili javnu prometnu povrsinu (na
regulacionoj liniji) moze biti najvise 100 m za
viSestambene gradevine, a 40 m za
jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine.

(3) Iznimno, gradevinska parcela moZze biti
do 50% (koeficiient 1,5) veca od povrSine
odredene u stavku (1) ovog €&lanka, uz najveéu
izgradenost gradevinske parcele od 0,20 (20%
povrSine parcele), i to u slu¢ajevima:
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+ kada se uz gradevinu za
stanovanje smjestavaju i zgrade
karakteristicne za poljodjelsku
djelatnost (obiteljska
gospodarstva),

 kada se uz gradevinu za
stanovanje smjestava poslovna
gradevina Cija tehnologija,
organizacija proizvodnog procesa
te prometne potrebe zahtijevaju
vecéu povrsinu,

+ kada se uz stambenu gradevinu
organiziraju usluge iz ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti,

e U slu€aju izgradnje viSestambenih
objekata, s prate¢im sadrzajima
javhe namjene, vecih zelenih
(parkovnih i rekreacionih) povrsina,
te objekata za prometu mirovanju.

(4) Od odredbe o veli€ini gradevinske
parcele (stavak 1, 2 i 3 ovog €lanka) izuzimaju
se dijelovi gradevinskog podrucja za koja je
ovim odredbama propisana izrada urbanistickih
planova uredenja (UPU), koji ¢e definirati
veli¢ine gradevinskih parcela.

2.2.5.2. Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 19.
(1) Maksimalni  koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice odredene namjene iznosi:
o stambena namjena:

+ jednoobiteljske i viSeobiteljske
gradevine (samostojece, dvojne i
skupne) 0,3 (30% povrsSine parcele)

+ viSestambene gradevine - 0,25
(25% povrsine parcele)

o stambeno-poslovna namjena (poslovni
prostor u okviru stambenog objekta)

* jednoobiteljske i viSeobiteljske
gradevine (samostojeée, dvojne i
skupne) 0,35 (35%povrsine
parcele),

» viSestambene gradevine - 0,30
(30% povrsine parcele)

o stambeno-poslovna (ukljugivo
poljoprivredno gospodarska) namjena

poslovni i gospodarski prostor u
zasebnom objektu na parceli
+ jednoobiteljske i viSeobiteljske

gradevine (samostojeée, dvojne i
skupne) 0,4 (40% povrsine parcele)
» viSestambene gradevine - (sadrzaiji
javne namjene ili prostori za
promet u mirovanju u okviru

zasebnog objekta) 0,35 (35%
povrsine parcele).

(2) Izgradenost parcele predstavlja
vertikalnu projekciju svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
(osim balkona) na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i
terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

(3) PjeSacke i kolne staze, parkiralista
(otvorena), cisterne za vodu, bunari, bazeni,
igraliSta i sportski tereni, pergole i brajde, te
rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim
elementima, vrtni roétilji, ukljuCivo terase i
stepenista s najviSom to¢kom 1,0 m iznad kote
konacno uredenog terena ne uradunavaju se u
izgradenu povrSinu parcele kada iste nisu
konstruktivni dio podzemne etaze.

(4) Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je
zbroj povrdina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk)
odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova s oblogama u koje se ne uraunava
povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle
visine manje od 2,00 m te se ne uraCunava
povrSina loda, vanjskih stubista, balkona,
terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova
zgrade.

2.2.5.3. Uvjeti gradenja u izgradenim
dijelovima naselja

Clanak 20.
(1) Unutar ve¢ izgradenih i pretezito
dovrSenih dijelova naselja (izgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja), interpolacija nove
izgradnje kao i izgradnja zamjenskih gradevina
moguca je uz zadovoljenje slijedecih uvjeta:
* minimalna veliina parcele iznosi
najmanje 50% povrsine uvjetovane
u ¢lanku 17. ovih odredbi,
* minimalna Sirina parcele iznosi 10,0
m, maksimalni koeficijent
izgradenosti  gradevne Cestice
moze biti 100% vecéi u odnosu na
uvjete iz ¢lanka 19. ovih odredbi.

Clanak 21.
(1) Iznimno se dopusta odstupanje od
¢lanaka 17., 18. i 19. ovih odredbi prilikom
zamjene postojeceg objekta novim (u okvirima
zate€enog gabarita), odnosno kod interpolacije
unutar izgradenih dijelova gradevinskog
podru¢ja naselja s izgradenim susjednim
objektima, novi se objekt moZe graditi na
postojecoj gradevinskoj parceli zatecene
veli¢ine. Kod toga se kod izgradnje interpolacije
treba osigurati minimalna veli€ina parcele od
150 m? i minimalnom S&irinom 10,0 m za
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samostojec¢e gradevine, 125 m? i minimalnom
irinom 8,0 m za dvojne gradevine, te 75 m? i
minimalnom Sirinom parcele od 6,0 m za
skupne gradevine uz uvjet minimalnog
odstojanja od javne prometne povrSine,
sukladno susjednim objektima. Maksimalna
izgradenost parcele u tom slu¢aju moze iznositi
do 90% njezine povrsine.

(2) Izgradnja zamjenskih objekata (umjesto
troSnih stambeno-sanitarno neadekvatnih ili
ratom osStecenih objekata) moguéa je u istoj
veli¢ini (horizontalni i vertikalni gabarit) i na istoj
lokaciji kao raniji uklonjeni objekt bez obzira na
veli¢inu i izgradenost parcele, te udaljenosti od
okolnih parcela/objekata. Ova se odredba ne
primjenjuje samo za one objekte koji se nalaze
u neposrednom kontaktu s objektima od
znacaja kao kulturno dobro, kada se uredenje
prostora provodi putem posebnih
konzervatorskin  uvjeta, odnosno kada
predmetni objekt ulazi u planski koridor
prometne ili infrastrukturne gradevine.

(3) Kada se predmetni objekt nalazi u
infrastrukturnom koridoru postojece
infrastrukturne gradevine potrebno je ishoditi
suglasnost vlasnika javne prometne povrSine.

2.2.5.4. Polozaj objekta na gradevnoj €estici

Clanak 22.

(1) Jednoobiteljske i viSeobiteljske
gradevine (stambene i stambeno-poslovne
namjene), koje ¢e se graditi kao samostojedi
objekti, moraju biti udaljene najmanje 3 m od
granice susjedne gradevinske parcele i 5,0 m
od regulacijske linije javne prometne povrsine,
odnosno u postojecoj kontinuiranoj gradevnoj
liniji.

(2) Visestambene gradevine trebaju biti
udaljene od granice susjedne parcele za 5,0 m,
(10,0 m od susjednog objekta), odnosno 10,0 m
od regulacijske linije javne prometne povrsine,
odnosno u postojec¢oj kontinuiranoj gradevnoj
liniji.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog &lanka, u
veC pretezito izgradenim dijelovima naselja,
poglavito za navedene iznimke spomenute u
¢lanku 20. i 21., jednoobiteljska i viSeobiteljska
gradevina te pomoc¢na, gospodarska i poslovna
gradevina na stambenim parcelama svojom
jednom stranom moze biti na manjoj udaljenosti
od granice susjedne parcele, od 0,00 — 1,00 m,
uz zadovoljavanje pozarne otpornosti. Pri
rekonstrukciji postojecih legalnih objekata mogu
se zadrzati postojeci objekti veéih gabarita i
manje udaljenosti od susjednih Cestica i vece
izgradenosti.

(4) Samo u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja, odnosno u zbijenim
centralnim dijelovima naselja, gdje se postojeca

susjedna izgradnja prislanja uz rubove
gradevinske parcele, moguce je novu izgradnju
(interpolirani  jednoobiteljski i viSeobiteljski
objekt) ili zamjenski objekt na mjestu legalno
izgradene postojeCe gradevine izgraditi do
granice gradevne Ccestice i susjednog uz
granicu prislonjenog objekta.

Clanak 23.
(1) U slu€aju iz stavka (3) Clanka 22. na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori
prema susjednoj gradevinskoj parceli.
(2) Otvorima iz stavka (1) ovog ¢lanka ne
smatraju se otvori s otvaranjem na otklop i
visine parapeta 1,60 m s neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene
staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli€¢ine do 30x30 cm.
(3) Ventilacijski otvori iz stavka (2) ovog
¢lanka, koji sluze za ventilaciju ugostiteljskih i
drugih proizvodno-radnih sadrZaja s intenzivnim
mirisima i prasinom, trebaju se izvesti vertikalno
iznad krovista gradevine.

Clanak 24.
(1) Jednoobiteljske i viSeobiteljske
stambene ili stambeno-poslovne gradevine koje
¢e se graditi kao dvojni (poluugradeni) objekti,
tako da se jednom stranom prislanjaju uz
susjednu gradevinu ili granicu parcele, moraju
sa svojim drugim dijelom biti udaljeni od granice
suprotne gradevinske parcele najmanje 3 m.
(2) Jednoobiteljske i viSeobiteljske
stambene ili stambeno-poslovne gradevine koje
¢e se graditi kao skupne - ugradene (objekti u
nizu), moraju bocnim stranama biti prislonjene
na granice susjednih parcela, a od straznje
granice parcele udaljene najmanje 5,0 m.
(3) Prilikom planiranja i izgradnje skupnih
(ugradenih) objekata nuzno je uz navedenu
straznju granicu parcele osigurati prilazni put
Sirine najmanje 3 m.
(4) U slucaju iz stavaka (1) i (2) ovog
¢lanka, prislonjene gradevine, uklju€ujuéi i
pomocéne gradevine koje su svojim zidom
prislonjene na granicu susjedne parcele, moraju
biti odijeljene vatrootpornim zidovima.
(5) Gradevina svojim polozajem na parceli
ne smije ugrozavati okolne parcele /objekte ili
javne povrSine svojim oborinskim - povrSinskim
ili krovnim vodama, snijegom ili drugim Stetnim
utjecajima (buka, praSina, mirisi), ve¢ se
zastitne mjere od tih utjecaja trebaju provesti
unutar granica predmetne parcele ili objekta.
Isto se postize potrebnim odmicanjem objekta
na minimalnu udaljenost uvjetovanu ovim
odredbama nagibom krovnih ploha od granice
parcele s izvedbom krovnog oluka i
snjegobrana, te prihvacanjem oborinskih voda
na terenu putem oborinskih kanala ili rigola s
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upustanjem u teren putem upojnih bunara na
predmetnoj parceli, odnosno spojem na
cestovne jarke.

2.2.5.5. Visina gradevina

Clanak 25.
(1) Jednoobiteljske i viSeobiteljske
stambene gradevine mogu se, ovisno o veli€ini
gradevne Cestice i lokacije u prostoru, graditi
kao jednoetazne (P- prizemlje) ili dvoetazne
(P+1- prizemlije i kat) gradevine, odnosno
iznimno samo za naselje Stara Gradiska, kao
srediste opc¢ine s (€lanak 17. stavak 2.) visinom
P+2.
(2) Najveca visina gradevine iz stavka (1)
ovog Clanka propisuje se: kod jednoetazne
gradevine (P) s visinom 5,5 m; a kod dvoetazne
(P+1) s visinom 9,0 m, te troetazne (P+2) sa
12,5 m - mijereéi od najnize kote konacno
zaravnatog terena uz objekt do vijenca objekta.
(3) Prizemlje (P) je dio gradevine giji se
prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog i
zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili &iji se prostor nalazi iznad
podruma ifili suterena (ispod poda kata ili
krova).
(4) U svim gradevinama iz stavke (1) ovog
Clanka moZe se predvidjeti gradnja podruma
(kada postoje¢i uvjeti to omoguéuju) i
stambenog potkrovilja.
(5) Podrum (Po) je dio gradevine koji je
potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja
odnosno suterena.
(6) Suteren (S) je dio gradevine Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je
do 50% svoga volumena u kona&no uredeni i
zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno
da je najmanje jednim svojim procéeljem izvan
terena.
(7) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor
nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.
(8) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se
prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.
(9) Stambenim potkrovljem smatra se
prostor ispod krovne konstrukcije s najvisom
visinom nadozida (iznad stropne konstrukcije
do donje plohe krovne konstrukcije) od 150 cm,
mjereno na vanjskom rubu zida.
(10)  Krovista su u pravilu kosa, a nagib je
definiran tehni¢kim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Max. nagib krovista je do 45
stupnjeva. Dozvoljava se i postava ravnog
krova.
(11)  Visina izgradnje za objekte unutar
zasticenih povijesnih cjelina, odnosno uz

pojedinacne objekte zasticene kao kulturna
dobra, odredit ¢e se prema c&lanku 90. ovih
odredbi, odnosno prostorno-planskim
dokumentima i Konzervatorskom studijom, pri
¢emu visina ne moZe biti veéa od postojecih
okolnih objekata uz prostor na kome se realizira
nova izgradnja (interpolacija ili zamjenski
objekti).

(12)  Visina zgrade/gradevine mijeri se od
konaéno zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega
kata, odnosno vrha nadozida potkrovija, €ija
visina ne moze biti viSa od 1,2 m

(13)  Ukupna visina gradevine mjeri se od
konaéno zaravhanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz proCelje gradevine
do najvise tocke krova (sliemena).

2.2.5.6. Prometni pristup i parkiralis$ni
prostor

Clanak 26.
(1) Gradevinska parcela mora imati
osiguran neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu minimalne Sirine 5,0 m.
(2) U slucaju posebnog prilaza na javnu
prometnu povrSinu (kada se gradevna Cestica
ne nalazi uz javnu prometnicu) Sirina tog prilaza
treba iznositi minimalno 3,0 m s maksimalnom
duzinom od 50 m, te se isti dozvoljava samo za
objekte stambene i stambeno-poslovne
namjene. Takav pristupni put tretira se kao
zasebna Cestica ili dio parcele koju povezuje s
javnom prometnom povrinom.
(3) Kod prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili
lokalnu cestu, u postupku izdavanja akta za
gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljuenja od strane mjerodavne institucije ili
tijela.
(4) U slu€aju kada se gradevinska parcela
nalazi uz spoj cesta razliitog zna&aja, prilaz s
te parcele na javnu prometnu povrSinu
obvezatno se ostvaruje preko ceste niZeg
znacaja.
(5) Potreban prostor za smjestaj i
parkiranje vozila za utvrdenu namjenu
gradevine mora se predvidieti na samoj
gradevnoj Cestici.
(6) U zonama mjeSovite  namjene
(stambeno-poslovne ili  poslovno-stambene)
potrebno je na gradevnoj d&estici osigurati
minimalno jedno parkiraliSno mjesto po
stambenoj jedinici uz dodatnih 2-5 parkiralidnih
mjesta, ovisno o namijeni i veli€ini poslovnog
prostora, a u ostalim zonama izgradnje prema
standardu utvrdenom u €lanku 72. ovih odredbi.
(7) Odredbe iz stavka 5 i 6. ovog Clanka
obvezatno se primjenjuju u postupku izdavanja
akta za gradniju.

BROJ 9



STRANA 13 .SLUZBENI VJESNIK" BROJ 9
(8) U sluaju nemogucnosti osiguranja b) djelatnosti koje su potencijalni
prostora za smjestaj vozila na gradevinskoj izvori buke i zagadenja okolisa:
Cestici  (posebno u  slu€aju izgradnje automehani¢arske i limarske

proizvodno-poslovnih sadrzaja uz stambeni
objekt), isti se moZe izgraditi i u okviru druge
gradevne Cestice kao javnog parkiraliSta, na
maksimalnoj udaljenosti do 200 m, uz uvjet da
nema negativni utjecaj na funkciju okolnih
gradevina i odvijanje prometa.

2.2.6. Uvjeti za gradnju prateéih sadrzaja -
objekata uz stanovanje (radno-poslovne,
ugostiteljsko-turistiCke, pomocne i
gospodarske gradevine)

2.2.6.1.0pci uvjeti

Clanak 27.
(1) U gradevinskim podrucjima naselja
oznacenim kao GP zuto, mogu se zajedno sa
stambenim i stambeno-poslovnim
gradevinama, graditi pomoc¢ne, gospodarske i
manje poslovne gradevine, koje sa stambenom
gradevinom ¢&ine stambenu i gospodarsku
cjelinu, a pod uvjetom da svojom funkcijom ne
ometaju stanovanje (buka, pra8ina, mirisi i dr.)
kao osnovnu namjenu. U navedenim
gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni
sigurnosni uvjeti (zastita od pozara, eksplozija i
sl.).
(2) Pomoc¢nim gradevinama smatraju se:
garaze, spremista, drvarnice, nadstreSnice,
lietne kuhinje i sl.
(3) Gospodarskim zgradama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe,
staklenici, plastenici, kolnice,
sjenici, spremiSta poljoprivrednih
strojeva, spremista ljetine i sl.

b) S potencijalnim izvorima
zagadenja: puSnice (suSenje-
dimlienje mesa) staje, svinjci,
kokoSinijci, kuniénjaci, uzgoj
krzna$a, pcelinjacii sl..

(4) Manjim poslovnim gradevinama
maksimalne ukupno izgradene brutto povrsine
do 500 m? obuhvacéaju se slijedece djelatnosti:
a) tihe i Ciste djelatnosti bez
negativnog utjecaja na okolis,
opasnosti od pozara i eksplozije:
razliite kancelarije, uredi, biroi,
ateljei i druge sli¢ne djelatnosti,
pogoni sa Cistim i tihim
tehnolo$kim postupcima, obrtnicke
(servisno-zanatske), ugostiteljske
(bez glazbe na otvorenom),
trgovacke, preradivacke, usluzne i

slicne djelatnosti;

radionice, kovacnice, bravarije,
stolarije, pilane, male klaonice,
lakirnice, klesarske radionice,
izrada plastike, veci ugostiteljski
pogoni s glazbom, disco, streljane
i sl.

2.2.6.2. Prostorna lokacija i kapacitet
prateé¢ih sadrzaja

Clanak 28.
(1) Namjene i sadrzaji iz stavka 2, 3a i 4a
Clanka 27. mogu se, prema prirodi posla
smjeStavati i obavljati u prizemnom dijelu
stambene gradevine, odnosno zasebnoj
gradevini na stambenoj parceli u kojoj j e
predviden prostor za takvu djelatnost.
(2) Gradevine iz stavka (3b) Clanka 27.
koje se koriste za uobi€ajeni uzgoj i drzanje
domacih Zivotinja za vlastite potrebe mogu se,
osim na podrudju naselja Stara Gradiska, uz
osiguranje veli¢ine parcele (€lanak 17.) i u
okviru maksimalne izgradenosti parcele (¢lanak
19.) graditi u svim naseljima (gdje to nije
ograni¢eno posebnom odlukom opéine ili
drugim propisom), pri ¢emu se broj domacih
Zivotinja ograni¢ava na maksimalno 10 uvjetnih
grla.
(3) Zgrade iz stavka (2) ovog &lanka mogu
se, osim na podrucju naselja Stara GradiSka, uz
osiguranje posebnih prostornih uvjeta i zastitu
okolia, graditi u svim naseljima i za potrebe
povecanog uzgoja stoke i peradi za trziSte, pri
¢emu se broj domacih Zivotinja ograni€ava na
maksimalno 20 uvjetnih grla.
(4) Udaljenost zgrada za uzgoj stoke iz
stavka (2) ovog ¢lanka od javnih cesta iznosi:
100 m od drzavnih cesta, 50 m od Zupanijskih i
30 m od lokalnih cesta.
(5) Iznimno za ve¢ izgradene zgrade
unutar izgradenih dijelova gradevinskog
podrucja, na formiranim gradevnim Cesticama,
udaljenosti od javnih cesta mogu biti i manje, ali
ne manje od 30 m.
(6) U slu€aju realizacije  obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva u okviru naselja s
gospodarskim objektom za povecCani uzgoj
stoke i peradi dubina gradevne Cestice treba biti
minimalno 70 m.
(7) Gradenje objekata za uzgoj stoke i
peradi iz stavka (2) i (3) ovog clanka nije
dopusteno na podrudju sredidnjeg naselja Stara
Gradiska. U ostalim naseljima izgradnja
predmetnih objekata iz stavka (2) i (3) ovog
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¢lanka moguca je na Citavom gradevinskom
podrucju (izgradeni i neizgradeni dio).

(8) Obavljanje  djelatnosti  povecanog
uzgoja stoke i peradi u naselju moguce je samo
uz osiguranje svih uvjeta zastite okolia vezano
uz evakuaciju otpadnih materija i voda, na nacin
da se onemoguci Stetan utjecaj na okolne
parcele i zagadivanje tla, voda i zraka.

(9) Gradevine iz stavka 4b clanka 27.
mogu se graditi u granicama Planom utvrdenog
gradevinskog podrucja izgradenih i
neizgradenih dijelova svih naselja, a njihova se
lokacija usmjerava pretezito na rubne dijelove
izvan centra naselja, odnosno u naselju Stara
Gradiska na minimalnoj udaljenosti 100 m od
objekata sa sadrZajima javne namjene
znacajnim za naselje/opéina - mjesni odbor,
crkva, dom kulture, Skola, djecji vrti¢, drustvene,
zdravstvene i dr. funkcije).

(10)  Unutar granica gradevinskog podrucja
naselja, mogu se u skladu s mjesnim prilikama
graditi i proizvodno-poslovne gradevine (I-K)
ako se djelatnosti i proizvodni postupci,
prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe
mogu ustrojiti na nacin da ne ugrozavaju okoli§
i kvalitetu Zivota i rada na susjednim parcelama
(odnosno u naselju) $to se dokazuje posebnim
studijama (SUO i dr.).

(11)  Prilikom planiranja, projektiranja i
odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (7) i
(8) ovog ¢lanka, moraju se osigurati i provesti
propisane mjere zastite okolida, te iste moraju
zadovoljavati Zakonom propisane uvjete
(vezano uz zastitu zraka, zaStitu od buke,
zastitu od pozara i eksplozije i dr.).

2.2.6.3. Uvjeti za izgradnju manjih poslovnih
sadrzaja u sklopu stambenog objekta

Clanak 29.

(1) Unutar gradevinskog podrugja, za
gradnju i razvoj naselja -oznacenog kao GP
Zuto, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama
mogu se u okviru stambeno-poslovnog ili
poslovno-stambenog objekta (prizemna i druge
etaze) graditi i manji poslovni sadrzaji
maksimalno izgradene bruto povrdine do 500
m2 neophodni za svakodnevni zivot (uredi i
poslovni prostori, zanatsko- servisni i usluzni
sadrzaji, male pekarnice, prerada, dorada i
obrada prehrambenih i mesnih proizvoda,
drveta, metala, kamena, plastike i si., servisi
kuc¢anski aparati, vozila, poljoprivredni strojevi i
si., opskrba, skladista i dr.) pod slijedeé¢im
uvjetima:

+ djelatnost koja se obavlja, nacin
organizacije proizvodnje,
proizvodni postupak te potrebe
prometa ne smiju ugrozavati okoli§,

sigurnost i kvalitetu Zivota na
susjednim parcelama i u naselju;

» oblik i veli€¢ina gradevinske parcele
utvrdit ¢e se i urediti u skladu s
odredbama iz ¢lanka 17. i 18. ovih
odredbi.

(2) Za poslovne zgrade iz stavka (1) ovog
¢lanka mogu se oblikovati parcele maksimalno
dozvoljene povrSine, prema C¢lanku 18. ovih
odredbi.

(3) Poslovne gradevine (ostalih)
tehnologija koje nisu  kompatibilne sa
stambenom namjenom i koje se izgraduju s
izgradenom bruto povrsinom veé¢om od 500 m?,
te zahtijevaju vecée povrsine parcela od onih
utvrdenih u &lanku 18., izgradivati ¢e se na
posebnim parcelama ili u zonama gospodarske
i radno-poslovne namjene i izvan naselja.

Clanak 30.
(1) Gradevine mjeSovite stambeno-
poslovne ili poslovno-stambene namjene (M1 i
M2) iz €lanka 29. ovih odredbi moraju svojim
gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem
korespondirati s okolnom izgradnjom i mjesnom
tradicijom, odnosno biti uskladene s uvjetima
zastite  utvrdenim  ovim  odredbama |li
konzervatorskim uvjetima (ako se grade u
podrucjima pod zastitom).
(2) Stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine iz stavka (1) ovog &lanka
(s prate¢im sadrzajima izgradene bruto
povrsine do 500 m2) moraju zadovoljiti slijedece
uvjete:
* minimalna veli¢ina parcele u
neizgradenom dijelu gradevinskog
podrugja iznosi 1200 m?, dok za

interpolacije u izgradenim
dijelovima treba osigurati
minimalnu veli€inu €estice od 800
m?,

* maksimalni broj etaza u stambeno-
poslovnom objektu (uz mogucnost
izvedbe podruma i stambenog
potkrovlja) moze =za podruje
opcinskog srediSta iznositi P+2
(prizemlje i dvije etaze), odnosno
P+1 (prizemlje ijedna etaza) za
ostala naselja;

» visina gradevine od najniZze kote
kona¢no zaravnatog terena do
vijenca objekta ne smije mjeriti viSe
od 14,0 m (za objekte P+2)
odnosno 10,0 m (za objekte P+1) i
mora biti oblikovno uskladena s
namjenom gradevine;
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najmanja udaljenost od
regulacijskog pravca javno
prometne povrsine iznosi za nove
zone izgradnje 50 m dok se
prilikom interpolacije u postoje¢im
zonama primjenjuje  minimalna
udaljenost od 3,0 m,

Clanka 27.) smjestavaju se na gradevnoj Cestici
uz slijedece uvjete:

manje poslovne gradevine moguce
je locirati ispred stambenog objekta
uz javnu prometnu povrsinu,

pomoéne i gospodarske objekte
treba obvezno locirati na straznjem

najmanja udaljenost gradevine od dijelu parcele iza stambenog
meda sa susjednim gradevinskim objekta (naroCito ~ pomocne i
parcelama mora iznositi 3,0m, gospodarske  gradevine), osim

veliCina parcele za predmetnu
izgradnju moze se formirati i prema
¢lanku 18. ovih odredbi, maksimalni
koeficijent izgradenosti
gradevinske parcele, osim u slu¢aju
primjene Clanka 18., ne smije biti
veéi od 0,4 (40% povrSine parcele)
za neizgradene dijelove, a 0,60 ili
60% povrsine parcele za izgradene

garaza koje se mogu graditi i uz
javnu prometnu povrsinu,

u tim objektima ne smiju se
skladistiti niti upotrebljavati
lakozapaljivi i eksplozivni materijali,
ako se grade na medi ili prislanjaju
na drugu zgradu, odnosno grade uz
javnu prometnu povrSinu, moraju
zadovoljiti uvjete vatrootpornosti i

dijelove gradevinskog podrugja graditi se od vatrootpornog
naselja; materijala.
najmanje 20% povrsine

gradevinske parcele mora se
hortikulturno urediti kao za$titno
zelenilo, a rubovi prema susjednim
parcelama moraju se urediti kao
odgovaraju¢i tamponi zastitnog
zelenila u skladu s uvjetima zastite
okolisa;

pristup do ovih gradevina osigurava
se preko javne prometne povrSine
minimalne Sirine 5,0 m, s potrebnim
parkiraliSnim prostorom unutar
parcele u sklopu javnog parkiralista
na udaljenosti do 150 m;

u okviru parcele osigurava se
ukupna zaStita od pozara i
eksplozije s obveznim
predtretmanom otpadnih voda.

B. Pomoéne i manje poslovne gradevine

Clanak 32.

(1) Pomoéne i manje poslovne gradevine

na stambeno-poslovnim ili

poslovno-

stambenim parcelama mogu se graditi prema
slijedecim uvjetima:

minimalna povrSina parcele za
izgradnju zasebnih manjih
poslovnih gradevina na stambenoj
parceli iznosi u neizgradenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja 1600 m?, s
dopustenom izgradenosti 0,4 (40%
povrSine parcele), dok prilikom
interpolacija u izgradene dijelove
gradevinskog podruja naselja
treba osigurati minimalnu povrsinu
od 1000 m? uz maksimalnu

(3) Maksimalni broj etaza za dijelove
naselja ili uz objekte na kojima su utvrdene
odredene razine zastite kulturnih dobara
definira se prema uvjetima za$tite iz ovih
odredbi (posebno ¢lanak 90.) ukljucivo posebne
konzervatorske uvjete, odnosno temeljem plana
nize razine (UPU Stara Gradiska) i
konzervatorske podloge izradene za taj plan.

izgradenost 0,60 (60% povrsine
parcele),
* pomocne gradevine grade se u
okviru uvjetovane povrsine parcele
i maksimalne izgradenosti prema
¢lancima 17,18 i 19. ovih odredbi;
e izvode se kao prizemnice s
tavanom i nadozidom do 1,20 m,
visina vijenca, odnosno strehe, ne
smije biti viS%a od 4,0 m od kote
konaéno zaravnatog terena;
* visina sliemena ne smije biti via od

2.2.6.4. Uvjeti za izgradnju zasebnih .
pomocénih, gospodarskih i manjih
poslovnih gradevina na stambenoj parceli

A. Opcenito 8,0 m od kote konaéno zaravnatog
Clanak 31. terena:
(1) Zasebne pomocne, gospodarske i ’

* najmanja udaljenost
slobodnostoje¢ih  gradevina od

manje poslovne gradevine (iz stavka 2, 3 i 4.



STRANA 16

.SLUZBENI VJESNIK* BROJ 9

susjednih parcela moze biti 3,0 m,
aizuzetno 1,0 m,

najmanje udaliene 4,0 m od
gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici,

najmanje udaljene 5,0 m od mede
susjedne gradevinske parcele, ako
su gradene od drveta ili sluZze za
spremanje suhe ljetine, drva i sl.
najmanje udaliene 50 m od
stambene gradevine na istoj
parceli, odnosno 10 m od stambene
gradevine na susjednoj parceli ako
ostvaruju manji utjecaj na okolis§
(buka, prasina),

najmanja udaljenost od
regulacijskog pravca javne
prometne povrSine za manje
poslovne gradevine u novim
zonama iznosi 5,0 (postojeée zone
3,0 m), dok se kod pomoénih
gradevina (samo za g@araze)
dopusta primicanje javnoj povrsini
na udaljenost (ovisno o lokalnim
uvjetima) od min. 1,5 m (postojece
zone) - 3,0 m (nove zone), a druge
pomocéne objekte treba graditi na
straznjem dijelu parcele iza
stambene gradevine;

ako se grade na poluotvoren nacin,
potrebno ih je locirati sjedne strane
uz susjednu zgradu ili vatrobrani
zid, uz uvjet da nagib krovne plohe
nije prema toj medi.

ako se grade na ugradeni nacin,
potrebno ih je locirati s dvije strane
uz medu susjednih parcela i izvesti
s vatrobranim zidom, uz uvjet da
nagib krovnih ploha nije prema tim
medama,

ako imaju otvore prema susjednoj
parceli trebaju biti udaljeni od te
parcele najmanje 3,0 m;

ako je nagib krova prema susjednoj
parceli trebaju biti udaljeni od te
parcele najmanje 3,0 m, a krov
mora imati oluke i snjegobrane.
objekti garaza mogu se za
susjedne parcele prisloniti uz
grani¢nu liniju, uz uvjet da se
susjedni stambeni objekti nalaze
udaljeni minimalno 3,0 m od
najblize tocke pomocéne gradevine -
garaze (osim u slucaju dvojnih ili
skupnih objekata).

C. Gospodarske gradevine

Clanak 33.
(1) Gospodarske gradevine iz stavka 3b
Clanka 27. stavka 2. i 3. ¢lanka 28. s
potencijalnim izvorima zagadenja na stambeno-
poslovnim parcelama mogu se graditi u skladu
sa stavcima 2-6 Clanka 28. prema slijede¢im
uvjetima:

* minimalna povrsina parcele za
gradevine iz stavka3. Clanka 28.
iznosi 1500 m?, dubina parcele
iznosi najmanje 70 m,

* maksimalna izgradenost parcele
(uklju€ivo povrSine svih ostalih
objekata na parceli) iznosi 40%
povrsine,

* maksimalna veli¢ina objekta za
intenzivni uzgoj stoke i peradi iznosi
800 m? brutto izgradene povrsine
bez obzira na veli€inu parcele,

e mogu imati najviSe: podrum,
prizemlje i tavan, s time da se tavan
moze koristiti samo za spremanje
lietine,

» visina do vijenca krova moZe biti
najvise 4,0 m, a do sljemena krova
8,0 m, s time da najveéa visina
krovnog nadozida bude max. 1,2 m,

* lokacija ovih objekata unutar
stambene parcele nalazi se na
njezinom straznjem dijelu (iza
stambenog objekta lociranog uz
javnu prometnu povrsinu), na
udaljenosti minimalno 25 m od
regulacijskog pravca javne
prometne povrsine,

* moraju biti udaljene najmanje 10,0
m od stambene gradevine na istoj
parceli, odnosno 150 m, od
stambene gradevine na susjednoj
gradevinskoj parceli (kod
uobiCajenog uzgoja za vlastite
potrebe - Elanak 28, stavak 2),

» ako su gradene od drveta, te se u
njima sprema sijeno i slama,
najmanja udaljenost od susjedne
parcele iznosi 5,0 m,

+ ako se grade od vatrootpornih
materijala, najmanja udaljenost od
susjedne parcele moze biti min. 1,0
m,

» ako se grade na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od granice susjedne
parcele, ne smiju se prema toj
parceli graditi otvori, a nagib krovne
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plohe se usmjerava suprotno od Clanak 34.a
granice parcele, (1) Izgradenost, katnost, nacin oblikovanja,

» sve naprijed navedene udaljenosti
od susjednih parcela mogu biti i
manje u vec¢ izgradenim dijelovima
naselja, ali ne manje od 1,0 m,

* mogu se prisloniti uz granicu
susjedne parcele samo ako je i
susjedni objekt iste namjene
prislonjen uz tu granicu, te u tom
slu€aju treba izvesti vatrootporni zid
i provesti mjere zastite od pozara i
eksplozije,

* uzgoj, promet, djelatnost ili postupci
koji se u njima obavljaju ne smiju
ugrozavati okoli$ i kvalitetu zivota
na susjednim parcelama; moraju
zadovoljiti sve uvjete kojima se
postize sigurnost od pozara,
eksplozija i tehni¢kih akcidenata,

+ skladiStenje i koriStenje lako
zapaljivih i eksplozivnih  tvari
podlijeze posebnim propisima i
uvjetima,

+ za zgrade/gradevine za potrebe
poveéanog uzgoja stoke (20 u.g.)
kada se grade unutar naselja gdje
je to dozvoljeno, primjenjuju se
odredbe stavaka 3., 4. i 5. Clanka
28..

Clanak 34.
(1) Udaljenost pcelinjaka od stambenih,
stambeno-poslovnih i gospodarskih gradevina
(u kojima boravi stoka) ne moze biti manja od
20,0 m.
(2) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje
15,0 m od susjedne gradevinske parcele, ako
su okrenuti prema toj parceli, a najmanje 10,0
m ako su okrenuti u suprotnom smijeru.
(3) Udaljenost pusnice (gradevina u kojoj
se odvija proces susenja putem temperature -
suSenje mesa) od susjedne mede ne moZe biti
manja od 3,0 m.
(4) Ako se grade na medi ili prislanjaju na
drugu zgradu, moraju zadovoljiti uvjete
vatrootpornosti i graditi se od vatrootpornog
materijala.

D. Gospodarska namjena unutar naselja -
poslovna-proizvodna namjena (K1 -
pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovacka,
K3 — komunalno-servisna, |1 - pretezito
industrijska, 12 - pretezito zanatska)

veliina Cestice i sadrzaji definiraju se temeljem
ovog plana ili urbanistickog plana uredenja, a
sve uskladeno s posebnom uvjetima
Konzervatorskog odjela.

(2) Unutar oznacene gospodarske
namjene unutar naselja moguée je graditi i
prateCe sadrzaje: javne i drustvene namjene,
ugostiteljsko-turisticke namjene, zelene
povrSine, Sport i rekreacija i infrastrukturne
gradevine.

E. Ugostiteljsko turisticka namjena unutar
naselja (T)

Clanak 34.b
(1) Na  Cestici ugostiteljsko-turisticke
namjene oznaCene T unutar gradevinskog
podrucja naselja dozvoljava se izgradnja svih
sadrzaja turizma s prateCim sadrzajima.
Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 60%,
a koeficijent iskoristivosti 2,0. Maksimalna
katnost je P+1 s moguc¢noSéu izgradnje
podruma i potkrovlja. Ostali uvjeti gradnje,
oblikovanje definiraju se kroz posebne uvjete.

2.2.6.5. Uvjeti za zbrinjavanje otpadnih voda
i tvari

Clanak 35.
(1) Za podru¢je naselja opc¢ine Stara
GradiSka Prostorni plan odreduje nacin
zbrinjavanja otpadnih voda putem sustava
javne kanalizacije, uz izgradnju uredaja za
mehanicko-biolodko procis¢avanje otpadnih
voda.
(2) Otpadne vode naselja se putem
odvojenih sustava javne kanalizacije
(razdjelnog tipa) s gravitacijskim i tlagnim
cijevovodima  (ukljuéivo  crpne  stanice)
usmjeravaju prema tri lokalna uredaja (uredaj
"Gredani" za naselje Gredani; uredaj "Stara
Gradiska" za naselja: Gornji Varos, Uskoci,
Stara Gradidka, Donji Varo$; uredaj "Novi
Varo$" za naselje: Novi Varo$) za prociSéavanije
otpadnih voda.
(3) RjeSavanje sustava javne kanalizacije
uvjetuje se prioritetno za naselje Stara GradisSka
i obliznja okolna podrucja (Gorniji Varo§, Uskoci
i Donji Varo$), dok ¢e ostala naselja izgradnju
kanalizacijskog sustava rjeSavati kroz duzi
vremenski period. Za ta manja naselja, do
izgradnje sustava javne kanalizacije, odredena
je izgradnja odgovarajucih nepropusnih lokalnih
uredaja (malih jednostupanjskih, mehanicko-
bioloskih uredaja ili nepropusnih sabirnih jama
uz svaki objekt/gradevnu Cesticu), a prema
mjesnim prilikama i u skladu sa sanitarno-
tehni¢kim i higijenskim uvjetima i propisima.
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(4) Udaljenost gnoijista, gnojisnih i sabirnih
jama od stambenih, stambeno- poslovnih i
manijih poslovnih gradevina ne moze biti manja
od 15,0 m, a od gradevina za snabdijevanje
pitkom vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i
si.) najmanje 30,0 m.

(5) Gnojiste i vodonepropusnu sabirnu
jamu treba graditi bez moguénosti ispustanja
sadrzaja u okolni prostor, visine do 0,50 m iznad
kona¢no zaravnatog terena, nepropusnog
pokrova, predvideno otvorima za povremeno
CiS€enje i zraCenje, a locirati na minimalnoj
udaljenosti od 5,0 m do susjedne mede.

(6) Gnojista se u pravilu grade iza
gospodarskih gradevina, ako to lokalne prilike
omogucuju.

2.2.6.6. Uvjeti za udaljenost gradevina od
cestovnih prometnih koridora

Clanak 36.
(1) Za gradenje gradevina u gradevinskim
podrucjima uz postojeée i planirane prometnice
Prostorni plan utvrduje najmanje dozvoljene
udaljenosti.
(2) Udaljenost gradevina od ruba koridora
cestovnog pojasa  postojete  drzavne,
Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e se u
postupku izdavanja akta za gradnju sukladno
zakonskim i posebnim propisima koji reguliraju
tu materiju kao i propisima o zastiti okoliSa.
(3) Udaljenost gradevine od koridora ceste
Sireg znacaja (drzavna i Zupanijska cesta) mora
iznositi najmanje 10 mu naseljima i 15-20m
izvan naselja.
(4) Udaljenost gradevine od regulacijske
linije ceste uzeg lokalnog znacaja i prometnice
unutar naselja ne smije biti manja od:

a) 5 m za jednoobiteljske i visSeobiteljske
stambeno-poslovne gradevine, te
radno-poslovne objekte i garaze
izgradene u okviru parcele (izuzetno
3,0 m u izgradenim dijelovima naselja,
odnosno u pravcu dva susjedna
izgradena objekta),

b) 10 m za viSestambene, stambene ili
stambeno-poslovne gradevine,

c) 10 m za poslovne i radno-proizvodne
gradevine,

d) 25 m za gospodarske gradevine s
izvorima zagadenija;

e) 20 m za pomocne i ostale gospodarske
gradevine (osim garaza);

f) 1,5-3,0 m za garaze.

2.2.6.7. Ograda na gradevinskoj ¢estici

Clanak 37.
(1) Ulicna ograda podize se iza
regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu. Kada se javna cesta koja prolazi kroz
gradevinsko podru¢je ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi
ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima
nadlezne sluzbe za ceste, ali ne manje od 6,0
m.
(2) Ograda se mozZe podizati prema ulici i
na medi prema susjednim parcelama. Na
gradevinskim parcelama ograde se postavljaju
s unutrasnje strane mede.
(3) Uli¢ne ograde u pravilu su visine do 1,2
m u kombinaciji razli¢itih materijala (kamen,
beton, metalna reSetka i mreza, s kombinacijom
zelenila i dr.), ili drugih materijala vodec¢i racuna
o lokalnom nacinu oblikovanja, te uklapanju u
urbani izgled naselja.
(4) Ograde izmedu gradevinskih parcela
grade se prema mjesnim obicajima, pri ¢emu
njena visina ne prelazi 1,8 m.
(5) U naseljima zasti¢enim kao povijesna
cjelina seoskih obiljeZja, odnosno u zasti¢enim
dijelovima naselja, te u kontaktnom podrucju
oko pojedinac¢nih zasti¢enih objekata ograda
oko objekata oblikuje se prema uvjetima iz
¢lanka 90. ovih odredbi.
(6) Iznimno od stavka (3) i stavka (4) ovog
Clanka, ograde mogu biti i viSe od 1,2 m
odnosno 1,8 m, kada je to nuzno radi
pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili
zbog nadina koriStenja gradevine i povrSina
(gospodarskih, Sportskih, rekreacijskih i drugih),
ali ne viSe od 4,0 m kada se moraju izvesti kao
prozraéne.
(7) Kod izvedbe ogradnih zidova vece
visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih
visinskih razlika u terenu) iste treba izvesti
kaskadno s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prede 2,20 m.
(8) Ukoliko se nasipavanjem parcele uz
njezinu granicu pojavljuje visinska razlika
prema prirodnom terenu susjedne parcele veéa
od 1,0 m isto nije dozvoljeno ako je susjedni
objekt lociran blize od 3,0 m do granice parcele,
odnosno ako se takvim radovima mijenja
stabilnost zemljiSta ili prirodni tok oborinskih
voda na Stetu susjedne parcele/objekta.

2.2.6.8. Oblikovanje gradevina

Clanak 38.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevine, te
gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati
mora biti u skladu s uobi¢ajenim nacinom
gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuéi
krajobrazne karakteristike i vrijednosti.

BROJ 9
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(2) Oblikovanije uli€nog poteza treba postici
s volumenima u odnosu stranica tlocrta objekta
1:1,5 do 1:2, te postavljanjem duZe stranice
paralelno s ulicom, pri ¢emu sljeme objekta u
pravilu prati pruZanje ulice, osim ako je
zateCena izgradnja u naselju, odnosno
predmetnom dijelu naselja, formirala potez ulice
s objektima zabatom orijentiranim prema ulici i
polozajem sljemena okomito na uli€ni pravac.
(3) U zastiéenim dijelovima naselja s
vrijednom autohtonom arhitekturom koristit ¢e
se gradevinski elementi prema uvjetima iz
¢lanka 90. ovih Odredbi.

(4) Krovista treba u pravilu planirati kao
kosa (dvovodna, viSevodna), a pokrov treba biti
uobi€ajen za ovo podneblje i krajobrazna
obiljezja (biber ili dr.), a iznimno i tipa ravni krov
za glavnu (stambenu, stambemno-poslovnu ili
poslovnu) i pomoc¢nu gradevinu.

(5) Izvan podrucja navedenih u stavku (3)
ovog ¢€lanka, dopusteno je postavljanje
"suncanih" kolektora na krovne plohe objekta.

2.2.6.9. Uredenje gradevne cestice

Clanak 39.

(1) Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine
(posebno prema javnoj povrsini), uredivat ¢e se
kao ukrasne zelene povrine (minimalno 20%
povrsine parcele kod objekta javne, poslovne i
proizvodne namjene), sadnjom autohtonih vrsta
zelenila, uklju€ivo izvedbu pjeSackih povrsina i
terasa, te kolnih prometnih povrSina za pristup
do objekta ili parkiraliSta - garaze na parceli.

(2) Ograde, pergole ili brajde, terase,
stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju
se graditi tako da ne naru$avaju izgled naselja,
pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili
postoje¢e oticanje oborinske vode na Stetu
susjednih Cestica i gradevina, uzevsi u obzir
uvjete iz Clanka 24. stavak (5) ovih odredbi.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
NASELJA

2.3.1. Razvoj i uredenje povrsina izvan
naselja

2.3.1.1. Opcenito

Clanak 40.
(1) Izgradene strukture izvan cjelina
izgradenih i neizgradenih dijelova naselja

obuhvacéaju:

Strukture izdvojene namjene Ciji je razvoj i
uredenje, obzirom na veliCinu povrsine,
sadrzaje, namjenu, kapacitet i funkciju, te
potrebe prometnog pristupa, predviden izvan
naselja.

(2) Gradevine, koje se u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju grade izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati,
graditi i koristiti na nacin da ne ometaju druga
koriStenja u prostoru, te da ne ugrozavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajolika.

(3) Katastarske Cestice na kojima postoje
legalno izgradene pojedinaéne, izdvojene
stambene gradevine ili manje skupine
gradevina (stambena- stalnog ili povremenog
stanovanja, stambeno-poslovna, poslovna,
gospodarska,) a nisu prikazane ili utvrdene u
okviru ovog Plana kao gradevinska podrucja,
mogu se uredivati prema uvjetima iz ovih
odredbi i ¢lanka 44. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13) koji propisuje uvjete
gradnje izvan gradevinskog podrudja.

(4) Izvan podru¢ja naselja Planom se
predvida razvoj i uredenje odredenih lokaliteta
za potrebe slijedecih zahvata u prostoru vezano
uz planirane izdvojene namjene i to:

» gospodarska namjena - poslovna i
proizvodna: (K1 — pretezito
usluzno, K2 — pretezito trgovacko,
K3 — komunalno-servisna, 11 —
preteZito industrijska, 12 — pretezito
zanatska)

* gospodarska
proizvodna (I1)

» ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

» povrSine infrastrukturnih koridora i
objekata, prometne povrdine

* groblja.

namjena -

2.3.1.2. Gospodarska namjena proizvodna i
poslovna (11-12-K1-K2-K3)

Clanak 41.

(1) Prostori  gospodarske (proizvodno-
poslovne) namjene iskljuCive  namjene
gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja
(postojece i nove zone) definirani su kao zone:
» gospodarska namjena - poslovna i
proizvodna (K1 - pretezito usluzno,

K2 - pretezito trgovacko, K3 -
komunalno-servisna, 11 - pretezito
industrijska, 12 - pretezito zanatska)

» gospodarska namjena - proizvodna

().

Clanak 42.
(1) Povrsina gospodarske namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja Stare Gradiske
oznacena kao poslovna i proizvodna :poslovna:
K1 (usluzna) K2 (trgovacka), K3 (komunalno-
servisna), proizvodna: I[1 (industrijska), 12
(zanatska), namijenjena je svim vrstama

BROJ 9
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gospodarske namjene, definira se uvjetima Clanak 44.
ovog plana i/ili predvidenim urbanistickim (1) Lokaliteti s predmetnom namjenom

planom uredenja. Za ovu povrdinu ne odnose
se ogranienja vezana za izgradenost,
koeficijent iskoristivosti, udaljenosti od Cestice,
dimenziju Cestice a sve se definiraju kroz
posebne uvjete Konzervatorskog odjela.

(2) Unutar gradevinskog podruéja za
izdvojene namjene locirane izvan naselja
planira se razvitak &itavog niza proizvodnih,
zanatsko-servisnih djelatnosti, te poslovnih
sadrZaja trgovacko-usluZznog i komunalnog, koji
obzirom na povoljan prometni polozaj mogu
podmiriti potrebe za takvim uslugama na Sirem
podrudju.

(3) Zona gospodarske namjene - poslovna
i proizvodna :poslovna: K1 (usluzna) K2
(trgovacka), K3 (komunalno-servisna,
proizvodna: 11 (industrijska), 12 (zanatska),
namijenjena je svim vrstama gospodarske
namjene i ista se definira uvjetima ovog plana
sukladno namijeni.

(4) Zona  gospodarske  namjene @ -
proizvodna: I1namjenjena je veéim sadrzajima
proizvodne namjene , ali je u istoj moguce
graditi i sadrzaje ostalih gospodarskih namjena
definiranih za zone 12-zanatska-, K1-usluzna(,
K2-trgovacka i K3-servisna.

(5) Unutar zona gospodarske namjene
mogucde je graditi i druge prateée sadrzaje:
« javne i drudtvene namjene
(edukacijski i istrazivacki i ostali
sadrzaiji)

» ugostiteljsko-turistic¢ki sadrzaji

+ zelene povrsine

- prateéa infrastruktura (promet,
energetika i dr)

» $portsko-rekreacijske povrsine.

Navedeni sadrzaji mogu se planirati u sastavu

gospodarske gradevine ili na samostalnoj
Cestici.

Clanak 43.
(1) Prometni pristup novim gospodarskim

zonama iz ¢l. 42. predviden je preko postojece
drzavne ceste D-5 odnosno spojnice ceste D-5.
(2) Unutar Cestica gospodarske namjene
moguce je na jednoj Cestici kombinirati sve
predvidene sadrzaje definirane za navedenu
zonu.

(3) Unutar Cestica gospodarske namjene
moguce je na jednoj Cestici kombinirati sve
predvidene sadrzaje definirane za navedenu
zonu.

2.3.1.3. Ugostiteljsko-turistiCka namjena

smjesteni su:
 unutar gradevinskih  podrucja
naselja bez oznake (na povrSinama

GP)
e unutar gradevinskog podrucja
naselja oznacene kao

ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T

» izdvojene gradevinsko podrucje
oznalene kao ugostiteljsko-
turisticke namjene T izvan naselja.

(2) Uredenje novih zona ugostiteljsko-
turisticke namjene u naseljima provodit ¢e se
samo temeljem prostorno-planske
dokumentacije (UPU Stara Gradi$ka).ili odredbi
ovog Plana.

(3) Ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar
naselja koja nije posebno izdvojena kao
povrSina  ugostiteljsko-turisticke  namjene
uskladuje se ¢lancima poglavlja 2.2.5. Uvjeti za
gradnju stambenih gradevina stalnog i
povremenog stanovanja (S i M3)
viSestambenih, jednoobiteljskih i viseobiteljskih
i viSestambenih objekata stambene (S) i
mjeSovite (M1 i M2) namjene. Ugostiteljsko-
turistiCka namjena oznaCena svojom &esticom
definira se ¢l. 34.b.

(4) Za izdvojene gradevinsko podrucje
oznacene kao ugostiteljsko-turisticke namjene
T izvan naselja propisuje maksimalni koeficijent
izgradenosti 10%, maksimalna katnost P+1.
Navedena povrSina je u funkciji posebnog
rezervata Sumske vegetacije Prasnik. Potrebno
osigurati slobodan koridor planirane
prometnice.

2.3.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 45.
(1) Uredenje prostora s namjenom
Sportsko-rekreacijskih zona omoguéeno je
unutar gradevinskih podrucja naselja, i to:
- unutar zona gospodarske namjene kao
pratecCe aktivnosti
- unutar zone S$portsko-rekreacijske
namjene oznacene kao R1.

(2) Uredenje lokaliteta za Sport i rekreaciju
obuhvaéa potrebne zahvate oblikovanja
zemljiSta za izvedbu Sportsko-rekreacijskih
povrSina (igralista, staza i sl.), ali i izgradnju
pratec¢ih objekata nuznih za funkciju ovih zona
(ugostiteljski, drustveni, servisno sanitarni i
drugih prate¢i sadrzaji). Uredivanje ovih
podru¢ja moze se u naselju Stara GradiSka
provoditi samo na temelju planskih rjesenja
(UPU), odnosno putem odredbi ovog Plana.
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(3) Na povrSinama Sportsko-rekreacijske 19/98, 50/12), Pravilnikom o grobljima (NN br.
namjene (R1 - igraliSta na otvorenom) 99/02) i ostalim propisima.

dozvoljena je gradnja i uredenje.
— otvorenih  sportskih/ili  rekreacijskih
povrsina i igraliSta
— adrenalinskog parka
— pomocénih gradevina i sadrzaja nuznih
0snovnoj namjeni.

Unutar zone R1 kao prate¢a namjena moze se
graditi:
— prateci sadrzaji (ugostiteljsko-turisticki,
usluzni, zabavni, edukativni i sl.)
— zelene povrsine,
— prometne povrSine
— manije infrastrukturne gradevine.

Koeficijent izgradenosti pratecih sadrzaja iznosi
Kig=0,02, a sve predstavlja koncept jedne ili
viSe gradevina maksimalne katnosti prizemlje s
moguénosc¢u izgradnje podruma i potkrovlja.
Unutar oznaCene zone potrebno je osigurati
40% zelenih povrsina.

2.3.1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 46.

(1) Ukupna povrsina planiranih
infrastrukturnih sustava obuhvac¢a prostor od
329,20 ha. Unutar navedene povrSine nalaze se
prometne povrSine i kanal Lonja-Strug te
koridor 35 kV dalekovoda.

(2) Koridor planirane brze ceste je
postavljen temeljem Lokacijske dozvole i
izradene Studije utjecaja na okolis.

2.3.1.6. Groblja

Clanak 47.

(1) Na podrugju opcine Stara GradiSka
nalaze se u koriStenju dva (2) groblja, koja
zadovoljavaju potrebe lokalnog stanovnistva.
Locirana su na prostorima unutar naselja
(Uskoci), odnosno na lokacijama za razvoj i
uredenje izvan naselja (Gredani). Groblie na
podrucju naselja Pivare je izvan koriStenja, kao
i groblje u okviru spomen podruc¢ja u Staroj
Gradiski. Djelomice su na lokacijama ukopista
izgradene i prate¢e gradevine prema Zakonu o
grobljima.

(2) Postojece povrsine groblja
zadovoljavaju potrebe u planskom periodu do
2015. godine, te nije predvideno njihovo
proSirenje.

(3) Uredenje groblja, gradnja pratecih
gradevina, te oblikovanje opreme koja se
postavla na groblie mora biti primjereno
oblikovanju, uredenosti i tradiciji. Uredenje
groblja uskladiti s Zakonom o grobljima (NN br.

(4) Neposrednom provedbom ovog Plana
dozvoliena je na grobliima gradnja i
rekonstrukcija gradevina namijenjenih osnovnoj
funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i
sl. kao i gradevina komunalne infrastrukture uz
mogucnost parcelacije (formiranje jedne ili vise
gradevnih Cestica).

2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podrucja
(naselja i izvan naselja)

2.3.2.1. Opcenito

Clanak 48.
(1) Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se
graditi, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama,
slijedeée gradevine:

a) infrastrukturne gradevine (prometne,
telekomunikacijske, energetske,
komunalne itd.)

b) spremnici vo¢a-povréa

Cc) gospodarske gradevine vezane uz
resurse poljoprivrednog - Sumskog
zemljiSta, koje sluzbe primarnoj -
stoCarskoj proizvodnji i uzgoju (farme,
tovilista, staje, peradarnici, pcelinjaci)

d) gospodarske i poljoprivredne gradevine
koje sluze primarnoj proizvodnji
(staklenici, plastenici i ribogoijilista)

e) sportsko-rekreacijska igraliSta na
otvorenom s prate¢im zgradama

f) Sumske, lovacke, lugarske i druge
sliéne gradevine

g) izletita i skloniSta za izletnike i sl.

h) stambene i pomoc¢ne gradevine za
vlastite (osobne) potrebe na gradevnim
Cesticama od 20 ha i viSe te za potrebe
seoskog turizma na gradevnim
Cesticama od 2 ha i viSe

i) gradevine namijenjene istraZivanju i
eksploataciji mineralnih sirovina

i) vojne gradevine

k) objekti za proizvodnju, smjestaj i
Cuvanje eksploziva

) benzinske postaje s
sadrzajima

m) granicni prijelaz s prate¢im sadrzajimas

n) istrazivanje i eksploatacija geotermalne
vode

0) istrazivanje ugljikovodika

p) zahvata u prostoru za robinzonski
smjestaj smjestajnog kapaciteta do 30
gostiju izvan prostora ograniCenja,
strogog rezervata, posebnog rezervata
i nacionalnog parka

prate¢im
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q) spomen-obiliezja s  pripadajuéom (8) Ukupna visina objekta od terena do
infrastrukturom vijenca iznosi maksimalno 5,0 m.
r) rekonstrukcija gradevine. (9) Kroviste objekta izvodi se kao

(2) Obijekti koji se grade izvan gradevinskih
podrucja, a posebno iz stavka 1 to¢ke c, d, e, h,
j, k i r ¢lanka 48. moraju imati minimalnu
komunalnu opremljenost koja se sastoji od
direktnog kolnog pristupa s javne prometne
povrSine, te osiguranju vodoopskrbe i
elektroopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora
(bunari, agregati). Unutar parcele treba biti
rijeSeno zbrinjavanje otpadnih voda bez
negativhog utjecaja na okoli§, uz ostvarenje
zastite od pozara i eksplozije.

(3) Izgradnja objekata opisanih u ¢&lanku
48. stavak 1 tocke b, c, d, h izvan gradevinskog
podrucja na poljoprivrednom zemljiStu moguca
je samo u slu€aju ako podnositelj zahtjeva za
gradnju takve gradevine dokaZze da mu je
poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanje, te
da ovu djelatnost obavlja na predmetnom
zemljiStu koje na takav nalin mora biti i
uredeno-obradeno.

2.3.2.2. Spremiste voc¢a-povréa

Clanak 49.
(1) Minimalna veli€ina posjeda u okviru
kojeg se osniva povrSina za izgradnju spremista
voca - povréa iznosi 3 ha.
(2) Unutar ukupne povrsine iz stavka (1)
ovog Clanka za izgradnju spremista formira se
jedna parcela maksimalne povrSine od 5.000
m2, a preostalu povrsinu nije mogucée dalje
parcelirati.
(3) Spremiste vo¢a-povréa moze se graditi
kao prizemna gradevina (s podrumom, ako to
proizlazi iz terenskih uvjeta), tako da njegova
ukupna brutto razvijena povrsina iznosi najviSe
100,0 m?, pri emu prostor za boravak ljudi
iznosi maksimalno 20 m?, a preostali prostor
koristi se isklju€ivo kao spremiste.
(4) Ako se u okviru spremista smjeStava i
hladnjaCa za €uvanje voca - povréa, tada se
maksimalna  brutto  izgradena  povrSina
predmetne gradevine ogranitava sa 250 m?
brutto izradene povrsine.
(5) Obijekti iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu
se graditi samo na parceli koja ima direktan
pristup s javne prometne povrsine.
(6) Objekti spremista moraju biti gradeni u
skladu sa zahtjevima tehnologije, te ne
podlijeZu uvjetima tradicionalnog oblikovanja.
(7) Maksimalni broj etaza u objektu iznosi
podrum i prizemlje, kota poda prizemne etaze
ne smije biti viSa od 150 cm od konaéne kote
zaravnatog i uredenog terena na njegovom
visem dijelu.

dvostreSno s nagibom 35-45° ravno ili baévasto.
(10)  Spremi8ta moraju biti udaljeni od
granice susjedne parcele najmanje 5,0 m.

2.3.2.3. Gospodarske gradevine (farme,
tovilista, staje, peradarnici, pcelinjaci)

Clanak 50.

(1) Izvan gradevinskog podrucja, prema
Clanku 48. stavak c. moze se odobriti gradnja
gospodarskih gradevina (farme i tovilista, staje,
peradarnici, pCelinjaci).

(2) Unutar ukupne povrSine posjeda
formirat ¢e se gradevna Cestica za gradnju
zgrada/gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka, na
temelju idejnog arhitektonsko-urbanisti¢kog
rieSenja izradenog po ovlastenom arhitektu, uz
poStivanje svih odrednica o minimalnim
udaljenostima i zastiti okoliSa iz ovog Plana, te
odredbi Pravilnika o uvjetima kojima moraju
udovoljavati farme i uvjetima za zastitu Zivotinja
na farmama (NN 136/05, 101/07, 11/10, 28/10).

Clanak 51.

(1) Minimalni broj uvjetnih grla temeljem
kojeg se moze dozvoliti izgradnja objekata
(farme) za uzgoj stoke izvan gradevinskog
podrucja iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom,
u smislu ovih odredbi, podrazumijeva se grlo
teZine 500 kg (krava, steona junica) i obiljeZzava
koeficijentom. Sve vrste stoke svode se na
uvjetna grla primjenom koeficijenata iz nize date
tablice:

KOEFICIJENT
VRSTA DOMACE za izratun UG
ZIVOTINJE po domacoj
zivotinji

Krave - odrasla goveda 1
starija od 24 mj
Junice - goveda 06
starosti od 12-24 mj ’
Goveda starosti od 6-

. 0,3
12 mj
Bikovi 1,4
Telad 0,15
Radni konji 1,2
Zdrebad 0,5
Ovce i koze 0,1
Janjad, jarad 0,05
Krmace 0,3
Nerasti 0,4
Svinje u tovu od 25 do
110 kg 0,15
Odojci 0,02
KokoSi nesilice 0,004
Tovni piliéi 0,0025
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Purani 0,02 2.3.2.4. Gospodarske gradevine za
Kuniéi i pernata divlja¢ 0,002 primarnu proizvodnju, (staklenici, plastenici
i ribogojilista)
(2) Gospodarske gradevine za uzgoj stoke

- farme mogu se graditi na slijedeé¢im
udaljenostima od gradevinskog podrucja, te
drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta:

Minimalna udaljenost
Broj od od od od
: : . . . | lokal
uvjet | gradevins | drzav | Zupanij ne
nih kog ne ske
- cest
grla podrucja | ceste | ceste e
(m) (m) (m) (m)
11-
20 100 100 100 100
21-
100 150 150 100 100
101-
300 300 300 200 150
30111 500 | 500 | 300 | 200
vise
(3) Za gospodarske gradevine za uzgoj

stoke (farme), Sto ¢e se graditi na parceli
zateenog gospodarstva, udaljenost od
stambene gradevine tog gospodarstva iznosi
minimalno 10 m, odnosno od zdenca ne smije
biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno
udaljene od ostalih gradevinskih podrucja i
gradevina prema tablici iz stavka (2) ovog
Clanka.

(4) Udaljenosti ve¢e od 150 m iz stavka (2)
ovog Clanka mogu se smanijiti za 25%, ako to
omogucavaju mjesne prilike (topografija terena,
smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenost i
sl.).

Clanak 52.
(1) Aktima za gradnju gospodarskih
gradevina iz stavka (1) i (3) ¢lanka 51. odredit
¢e se uvjeti i mjere za:
+ prometni pristup i priklju¢ak na
osnovnu komunalnu infrastrukturu,
« zaStitu okoliSa temeljem odredbi
ovog Plana ili druge dokumentacije
(PUO, SUO), kada je to uvjetovano
drugim propisima,
« zaStitu od pozara i elementarnih
opasnosti,
+ djelotvorno sabiranje, odvodnju i
prociSéavanje otpadnih voda,
» opskrbu vodom i energijom,
+ postupanje s otpadom,
+ sadnju zastitnog zelenila.

Clanak 53.
(1) Na poljoprivrednim povrSinama izvan
gradevinskih  podru¢ja, mogu se graditi
staklenici, plastenici za uzgoj povrca i cvijeca.
(2) Plastenicima se smatraju montazne
gradevine od plasticne folije (PVC) koja je
postavliena na montaznoj konstrukciji od
plastike, drva ili metala.
(3) Prilikom  izgradnje  staklenika i
plastenika unutar gradevinskog podrucja
naselja minimalna povrSina parcele iznosi 1000
m? uz maksimalnu izgradenost od 90%
udaljenost od rubova parcele za minimalno 3,0
m.
(4) Minimalna komunalna opremljenost
parcele za objekte primarne proizvodnje
(staklenike i plastenike) sastoji se od:
« prometnog pristupa (direktnog ili
indirektnog)
* opskrbe vodom iz javhe mreze ili
lokalnih izvora
» prikljucka na elektroenergetsku
mrezu ili iz lokalnih izvora
* javnog ili individualnog sustava za
evakuaciju otpadnih i oborinskih
voda.

(5) Osim staklenika i plastenika na
poljopriviednom zemljiSstu mogu se postavljati
pcelinjaci, gljivarnici i druge gradevine u funkciji
obavljanja poljodjelskih djelatnosti.

(6) Postojece ribogojiliste "Vrbovljani" koje
manijim dijelom prelazi u teritorij op¢ine Stara
Gradiska zadrzava se u postojecoj povrSini bez
proSirenja. Predmetni prostor moZze se i nadalje
koristiti za uzgoj pod uvjetom da se time ne
optere¢uje ekosustav i snizava kvaliteta
vodotoka ispod uvjetovane Il. kategorije.

(7) Djelatnosti navedene pod stavkom (6)
ovog C¢lanka moraju biti temeljene na procjeni
utjecaja na okoli§, te trajno nadzirane.

(8) Uz prostor ribogojilista na parceli
minimalne povrSine 10 ha moguce je izgraditi
prate¢e objekte (poslovne, ugostiteljsko-
turisticke, pomocéne i sl.) s maksimalnom brutto
razvojnom povr§inom od 1000 m2, dok
minimalna komunalna opremljenost treba biti
kao u stavku 6A Clanka 54. ovih odredbi.

Clanak 54.
(1) Izvan gradevinskog podrucja, a u okviru
atraktivnih krajobraznih, prirodnih, Sumskih i
lovnih podru¢ja dopustena je izgradnja
gradevina iz ¢lanka 48. stavak 1 e, f, g. i p.
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(2) Realizacija predmetnih rekreacijskih,
zdravstveno-rekreacijskih, zdravstveno-
turistickih,  Sumskih, lovackih, lugarskih,
izletnickih, objekata za robinzonski turizam i
sli¢nih objekata mogucéa je na parceli minimalne
povrdine 5000 m?, formirane unutar ukupnog
posjeda minimalne povrsine 5 ha.
(3) Udaljenost gradevine od rubova
parcele iznosi minimalno 20 m.
(4) Unutar objekata iz stavka (2) ovog
¢lanka dopusta se za odredene vrste i namjene
objekata  slijedeéa maksimalno  ukupno
izgradena (razvijena) btto povrsina:
+ izletiSta s ugostiteljsko-turistiCkim
sadrzajima,
+ maksimalno 1000 m? ukupne btto
izgradene povrSine u objektima
(visina izgradnje P, P+1 ili 6-8,5 m),
* lugarske gradevine i sklonista za
izletnike, Sumske i lovacke kuce,
+ maksimalno 500 m? ukupne btto
izgradene povrSine u objektima
(visina izgradnje P ili 6,0 m).

(5) Oblikovanje ovih objekata mora biti u
potpunosti podredeno tradicionalnim
- autohtonim nadinom gradenja i
oblikovanja objekata uz potpuno
koriStenje lokalnih materijala i oblika
(drvo, crijep, kosi krov i si.), s
uklapanjem u krajobrazne specifi¢nosti
predmetnog podrudja.

(6) Obavezna minimalna  komunalna
opremljenost prostora za izgradnju predmetnih
objekata odredenog sadrZaja obuhvacéa:
A) izletiSta s ugostiteljsko-turistickim
sadrzajima:
* prometni pristup preko lokalne
javne ceste 5,0 m Sirine ili odvojka
Sirine 3,5 m s proSirenjima za
mimoilazenje svakih 100 m, na
ukupnoj duzini pristupne ceste do
500 m, sa suvremeno obradenim
kolnikom, vodoopskrba iz javne
mreze ili lokalnih izvora
+ odvodnja otpadnih voda putem
lokalnog uredaja
+ prikjuéak na energetsku i
telekomunikacijsku infrastrukturu.

B) lugarske, Sumske i lovacke
gradevine, ukljudivo sklonista za
izletnike:

* prometni pristup Sirine 3,5 m
(prosirenja za mimoilazenje svakih
100 m) s makadamskim kolnikom,

» vodoopskrba iz lokalnih izvora,

» priklju¢ak na energetsku mrezu ili iz
lokalnih izvora

* odvodnja otpadnih voda putem
lokalnog uredaja.

2.3.2.6. Stambene i gospodarske gradevine
za vlastite potrebe i potrebe seoskog
turizma

Clanak 55.
(1) Minimalna veli¢ina posjeda unutar
kojeg se moze formirati Cestica za izgradnju
objekta seoskog gospodarstva za
poljoprivredno-stogarsku proizvodnju s
prateéim sadrzajima stanovanja i seoskog
turizma iznosi 2 ha.
(2) Unutar minimalne povrsine posjeda iz
stavka (1) ovog Cclanka moze se formirati
parcela za izgradnju predmetnog objekta, Cija
se2 povrSina ograniCava s maksimalno 10.000
m-.
(3) Dopustena visina izgradnje objekta
ograni¢ava se na P+1, maksimalne visine 8,50
m od terena do vijenca objekta, dok se
izgradenost parcele ograniava na maksimalno
25% povrSine (koeficijent izgradenosti 0,25).
(4) Stambeno-turistiCki kapacitet objekta
ograni¢enje na najviSe dvije stambene jedinice
(stana) i 5 turistiCkih jedinica (5 soba-10
kreveta) u smjeStajnom kapacitetu objekta
vezanom na seoski turizam, ukljuCivo i
ugostiteljski prostor. Udaljenost objekta od
rubova parcele iznosi minimalno 10 m.
(5) Oblikovanje ovih objekata, kao i
minimalnu  komunalnu opremljenost treba
provesti u skladu sa ¢lankom 54. stavak (5) i
(BA).

Clanak 56.
(1) Gradevine obuhvacéene ¢lankom 54. i
55. mogu prema lokalnim i terenskim uvjetima
izgraditi podrum i potkrovlje, koji se namjenski
koriste u okviru proSirenja opce namjene
objekta.
(2) U sklopu gradevinske Cestice objekta iz
stavka (1) ovog C¢lanka moZe se provesti
uredenje otvorenih prostora u formi povrsina za
rekreaciju (manja igraliSta - tenis, koSarka,
rukomet, bocéanje i sl.), uredenih otkrivenih ili
natkrivenih terasa, bazena i vrtno-tehnicki
uredenih parkovnih prostora.

2.3.2.7. Vojne gradevine i objekti za
smjestaj i Guvanje eksploziva

Clanak 57.
A. Vojne gradevine
(1) Vojni i drugi objekti od interesa za
obranu i za$titu gradit ¢e se u skladu s

BROJ 9
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utvrdenim potrebama i planovima obrane
primjenom posebnih propisa, uskladeno sa
cilievima i smjernicama ovog Plana.

(2) Obijekti iz stavka 1 ovog ¢lanka moraju
se projektirati, graditi i koristiti na nadin da ne
smetaju koristenju poljoprivrednih i Sumskih
povrSina, te drzavnih i zajednickih lovista,
odnosno gradevinskim podrucjima naselja i
izvan naselja uklju€ivo i drugim objektima
prometne i komunalne infrastrukture, uz uvjet
da ne ugrozavaju vrijednosti okoli$a i krajolika.
B. Objekti za proizvodnju, smjestaj i uvanje

eksploziva

(3) Objekti za proizvodnju, smjestaj i
Cuvanje eksploziva ograniCavaju se s
maksimalnom koli¢inom eksploziva do 1000 kg.
Lokacija ovih objekata treba biti udaljena
minimalno 1,0 km od najblize izdvojene zone
izgradnje, odnosno 2,0 km od najblizeg naselja.
Izgradnja objekata provodi se na komunalno
opremljenom zemljiStu (vodovod, elektrika i
pristupni put), temeljem posebnih uvjeta za
zastitu od pozara i eksplozije utvrdenih od
nadleZne policijske uprave.

2.3.2.8. Mjesto za punjenje vozila na fosilna
i alternativna goriva

Clanak 58.
(1) U skladu sa ¢lankom 71, stavak 4, ovih
odredbi predmetni objekti mogu se graditi uz
osiguranje slijedeéih minimalnih uvjeta:
- povrdina gradevne Cestice 1500 m?
- maksimalna izgradenost moze iznositi
30 % povrSine parcele za gradevinu
koja pruza usluge punjenja i prateci
sadrzaj ne uracunavajuéi prometne
povrsine
- maksimalna visina objekata iznosi 6,00
m od terena do vienca, dok se
nadstresnica iznad otvorenog prostora
moze izvesti do visine 6,50 m (visina od
terena do gornje rubne plohe)
minimalna udaljenost objekta
nadstresSnice, pumpi i rezervoara od
ruba parcele iznosi 3,0 m, odnosno 1,0
m uz suglasnost korisnika/vlasnika
okolnih parcela i javnih povrsina
- uz primarnu namjenu moguce je
pruzati ostale usluzne djelatnosti
(ugostiteljsko-trgovacka).

(2) Prometna se povrSina izvodi sa
suvremenim kolnikom uz minimalno osiguranje
prikljucka na mrezu elektroopskrbe,
vodoopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora,
te odvodnje otpadnih voda putem posebnog
objekta sabirne jame bez moguénosti upustanja
u teren, a oborinske vode treba prije upustanja

u cestovne jarke provesti kroz pjeskolov i
separator ulja i masti.

(3) Otvoreni prostor benzinske postaje
treba vrtno-tehnicki urediti i ozeleniti na nacin
da se ne smanjuju prometno-tehnicki i
sigurnosni  uvjeti  (vidljivost  preglednost),
takoder, na otvorenom prostoru benzinske
postaje moze se predvidjeti izgradnja
parkiraliSta teretnih vozila.

2.3.2.9. Granicni prijelaz s prateé¢im
sadrzajima

Clanak 58.a

(1) U Planu je osiguran prostor za razvoj i
uredenje stalnog grani¢nog prijelaza |.
kategorije Stara GradiSka. Cestovni granicni
prijelazi mogu se rekonstruirati i graditi u skladu
s njihovom kategorijom bez posebnih prostornih
ograni¢enja, uz provodenje mjera zastite
okolia.

2.3.2.10. Ulaz (ostali) u Park prirode
Lonjsko polje

Clanak 58.b
(1) Sukladno Prostornom planu Parka
prirode Lonjsko polje (NN br. 37/10) u Planu je
odreden ulaz (ostali) "Stara Gradiska" u Park
prirode Lonjsko polje te zona organiziranog
posjeta turista parka prirode. Zona je
namijenjena razgledavanju prirodnih i kulturnih
vrijednosti Parka te rekreaciji. Posjetitelji se u
zoni posjeta turista mogu kretati prema
odredbama Pravilnika o unutarnjem redu Parka.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI
UNUTAR PODRUCJA NASELJA

Clanak 59.
(1) Lociranje  gospodarskih  djelatnosti
unutar podrucja naselja u okviru stambenog ili
zasebnog objekta na stambenoj parceli, ukupne
brutto izgradene povrsine do 500 m?, njihovo
kapacitiranje i uvjeti izgradnje opisani su u
¢lancima 17., 18., 19., 29., 30., 31., 32. ovih
odredbi.
(2) Pojedini maniji i za okoli§ prihvatljivi
sadrzaji gospodarske namjene (12-K1- K2-K3)
mogu se locirati i na zasebnim parcelama
unutar gradevinskog podru¢ja naselja uz
slijedece uvjete:
* minimalna veli¢ina gradevinske
parcele iznosi 1000 m?,
* ukupna bruto izgradenost povrsine
svih etaza do 3500 m?,
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+ maksimalna izgradenost parcele
ograni¢ava se na 45 % povrsine,

» polozaj gradivog dijela Cestice u
odnosu na okolne povrSine treba
biti minimalno udaljen 6,00 m od
javne prometne povrsine i 1,00 m
od okolnih parcela,

+ dopusdtena visina izgradnje iznosi
P+2 ili 10,0 m od terena do vijenca
objekta,

e unutar prostora parcele treba
osigurati minimalno 20 % povrSine
kao uredenu zelenu povrsinu.

3.2. GOSPODARSKE DJELATNOSTI
IZDVOJENE NAMJENE LOCIRANE IZVAN
NASELJA

3.2.1. Opcenito

Clanak 60.
(1) Prostornim  planom utvrdene su
povrSine za razvoj i uredenje (izdvojena

gradevinska podrugja) izvan naselja za
izgradnju gospodarskih gradevina izdvojene
namjene:
a. povrSine proizvodnih industrijskih
(11) ili zanatsko-servisnih (I2)
uklju€¢ivo  poslovnih,  usluznih,
skladisnih i slicnih (K1, K2, K3)
namjena.

3.2.2. Gospodarske djelatnosti 11, 12, K1, K2,
K3.

Clanak 61.
(1) U gradevinskim podrucjima izdvojene
gospodarske namjene izvan naselja za
gradevine 11 -proizvodne i 12 - zanatske
propisuju se slijedeée opée odredbe:

+ sve gradevine moraju biti tako
gradene da se sprijei izazivanje
pozara, eksplozije, ekoakcidenta

» na gradevnoj Cestici treba osigurati
protupozarni put i priklju¢ak do
izgradene javno prometne povrsine
(ukoliko nije locirana uz postojecu
javnu prometnu povrsinu)
minimalne  &irine  kolnika tog
priklju¢ka od 6,0 m

* na gradevnoj Cestici treba osigurati
potreban prostor za parkiranje
vozila

* minimalna veliina  gradevne
Cestice je 2000 m2 za novu

parcelaciju, a izuzetno moze biti i
manja za zateCenu

e ukupna tlocrtna zauzetost
gradevne Cestice moze iznositi
max. do 60% (koeficijent
izgradenosti 0,6), dok se minimalna
izgradenost  gradevne  Cestice
uvjetuje sa 10% (koeficijent 0,1)
njezine povrsine

» visina gradevine moze biti najvise
jednu etaze (P+1), ili 10 m do visine
sliemena

* unutar naprijed ograni¢ene visine
gradevine se mogu realizirati sa
podrumom ili potkrovljem
(mansardom)

* iznimno, ako to zahtijeva tehnolo3ki
proces, dio gradevine moze biti i
viSi od navedenog u prethodnoj
alineji (dimnjaci, silosi i sl.)

e visina krovnog nadozida kod
gradevine sa najve¢im brojem
etaza moZe biti najvise 1,20 m
iznad stropne konstrukcije

e gornji rub stropne konstrukcije
podruma moze biti najvise 1,5 m
iznad kote konacno uredenog
terena

» krovista mogu biti kosa, ravna ili
badvasta

» oblikovanje gradevina, vrsta
pokrova, te nagibi i broj streha
trebaju biti u skladu s namjenom,
funkcijom i suvremenim tretmanom
takvih objekata

* najmanje 20% povrSine gradevne
Cestice potrebno je ozeleniti

* najmanja udaljenost gradevine od
meda susjednih gradevnih Cestica
iznosi 5,0 m, a do javne prometne
povrsine 10,0 m

* pri planiranju, projektiranju te
odabiru tehnologija za djelatnosti
Sto se obavljaju u gospodarskim
zonama, uvjetuju se Zakonom
propisane sigurnosne mjere te
mjere za zastitu okoliSa

* minimalna udaljenost od kanala
iznosi 3 metra ili se definira
posebnim uvjetima nadleZnog
tijela.

(2) U gradevinskim podrucjima izdvojene
gospodarske namjene izvan naselja za
gradevine K1, K2 i K3 propisuju se slijedece
opce odredbe:
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sve gradevine moraju biti tako
gradene da se sprijei izazivanje
poZzara, eksplozije, ekoakcidenta
na gradevnoj Cestici treba osigurati
protupozZarni put i priklju¢ak do
izgradene javno prometne povrsine
(ukoliko nije locirana uz postojecu
javnu prometnu povrsinu)
minimalne  &irine  kolnika tog
priklju¢ka od 6,0 m

na gradevnoj Cestici treba osigurati
potreban prostor za parkiranje
vozila

minimalna  veli¢ina  gradevne
Gestice je 800 m? za novu
parcelaciju, a izuzetno moze biti i
manja za zate€enu

ukupna tlocrtna zauzetost
gradevne Cestice moze iznositi
max. do 60% (koeficijent
izgradenosti 0,6), dok se minimalna
izgradenost  gradevne  Cestice
uvjetuje sa 10% (koeficijent 0,1)
njezine povrsine

visina gradevine moze biti najviSe
jednu etaze (P+2),ili 15 m do visine
sljemena

unutar naprijed ograni¢ene visine
gradevine se mogu realizirati sa
podrumom ili potkrovljem
(mansardom)

iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski
proces, dio gradevine moZe biti i
viSi od navedenog u prethodnoj
alineji (dimnjaci, silosi i sl.)

visina krovnog nadozida kod
gradevine sa najve¢im brojem
etaza mozZe biti najviSe 1,20 m
iznad stropne konstrukcije

gornji rub stropne konstrukcije
podruma moze biti najvise 1,5 m
iznad kote konacno uredenog
terena

krovista mogu biti kosa, ravna ili
badvasta

oblikovanje gradevina, vrsta
pokrova, te nagibi i broj streha
trebaju biti u skladu s namjenom,
funkcijom i suvremenim tretmanom
takvih objekata

najmanje 20% povrSine gradevne
Cestice potrebno je ozeleniti
najmanja udaljenost gradevine od
meda susjednih gradevnih Cestica
iznosi 3,0 m, a do javne prometne
povrSine 5,0 m

e pri planiranju, projektiranju te
odabiru tehnologija za djelatnosti
Sto se obavljaju u gospodarskim
zonama, uvjetuju se Zakonom
propisane sigurnosne mjere te
mjere za zastitu okolisa

* minimalna udaljenost od kanala

iznosi 3 metra ili se definira
posebnim uvjetima nadleznog
tijela.
Clanak 62.
(1) Utvrdivanje lokacijskih uvjeta za

izgradnju unutar predmetnih podrudja iz stavka
1. &lanka 60. ovih odredbi moguce je temeljem
akta za gradnju izdanih na temelju ovih
Odredbi.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

4.1. OPCENITO

Clanak 63.

(1) Prostornim planom utvrduje se smjestaj
gradevina za sadrzaje druStvenih djelatnosti i
javnih sluzbi, unutar utvrdenih izgradenih i
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja na
povrSinama predvidenim za razvoj i uredenje
naselja.

(2) Izvan gradevinskih podrué¢ja moguca je
samo sanacija, adaptacija i rekonstrukcija
postojeéih gradevina i sadrzaja drustvenih
djelatnosti ukoliko su izgradeni legalno.

4.2. UVJET| ZA IZGRADNJU GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 64.
(1) Gradevine i sadrzaji  druStvenih
djelatnosti mogu se graditi pod slijedec¢im

uvjetima:

*  minimalna  veli€ina
Cestice iznosi 400 m?,

» gradevinska parcela na kojoj ¢e se
graditi treba se nalaziti uz vec
izgradenu javnoprometnu povrsinu
Sirine kolnika najmanje 50 m i
obostranog pjeSackog hodnika 1,5
m,

» na gradevinskoj parceli ili uz javno-
prometnu povrsinu treba osigurati
prostor za parkiranje potrebnog
broja vozila, prema ¢lanku 72. ovih
odredbi,

» udaljenost gradevine sa sadrZajima
drustvenih djelatnosti od rubova

gradevne
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parcele iznosi minimalno 4 m, a od
granice prema javnoj prometnoj
povrSini minimalno 5 m,

+ udaljenost gradevine: Skole,
dje€jeg vrtica i jaslica od drugih
stambenih,  stambeno-poslovnih
gradevina, treba biti najmanje 10,0
m, a od manjih poslovnih i
gospodarskih gradevina s izvorima
zagadenja najmanje 50,0 m,

+ gradevine trebaju biti sigurne od

pozara, elementarnih i drugih
opasnosti.
(2) Maksimalni  koeficijent izgradenosti

gradevinske parcele za gradevine drustvenih
sadrzaja moZze iznositi najviSe 0,40 ili 40%
povrsine parcele.

(3) Parcela gradevine drustvenih
djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje
40% njezine povrsine treba hortikulturno urediti,
koristeci autohtoni biljni materijal.

(4) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu
se graditi najviSe do visine P+1 (prizemlje +
jedna etaza), a prema potrebi i s podrumom i
potkrovljem, odnosno maksimalno 9,0 m od
najnize kote uredenog terena uz objekt do
vijenca objekta, pri Cemu visina vjerskih
objekata moze biti i veca.

(5) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu
se iznimno (radi ekonomi¢nosti objedinjavanja
veéeg broja sadrzaja) na podrucju sredisnjih
naselja glavnog i lokalnih srediSta graditi najvise
do visine P+2 (maksimalno 13,0 m od najnize
kote uredenog terena uz objekt do vijenca
objekta), uklju€ivo podrum i potkrovlje.

Clanak 65.
(1) Na prostorima unutar pretezito
izgradenog podrucja glavnog sredidnjeg naselja
gradnja novih ili zahvati na postojec¢im
gradevinama drustvenih djelatnosti (dogradnja,
nadogradnja, sanacija-rekonstrukcija, izgradnja
zamjenskih objekata) prilagodava se stvarnim
mogucnostima prostora, okolnoj izgradenosti i
ambijentu. U tom se slu€aju zadrzava postojeca
povrSina gradevne Cestice bez obzira na
njezinu  veli¢inu, maksimalni  koeficijent
izgradenosti se ograni¢ava sa 0,8 ili 80%
povrsine gradevne Cestice. Maksimalna visina
gradevine ograni¢ava se sa P+2 ili 13,0 m od
terena do vijenca objekta (uz obavezno
usuglasavanje sa visinama neposrednih okolnih
gradevina, , ovisno o okolnim gradevinama,
uvjetima zastite kulturnih dobara. U slu¢aju da
su susjedni objekti prislonjeni uz regulacijski
pravac javne prometne povrSine i gradevina
drustvenih djelatnosti moze se prisloniti uz taj
spojni pravac susjednih objekata. Ukoliko je

postoje¢a zgrada smjestena na rubove Cestice
dopusteno je zadrzavanje iste uz osiguranje
vatrootpornosti.

(2) U sluCaju da postojece gradevine
formiraju uliéni niz i gradevina drustvenih
djelatnosti moze se izvesti kao ugradeni objekt
prislanjanjem svojih  bo€nih stranica uz
postojeée gradevine.

(3) Iznimno, izgradenost gradevne Cestice
za slucaj iz stavka (1) ovog ¢lanka moze biti i
100% ako se okolne susjedne - kontaktne
Cestice minimalne Sirine 10,0 m sastoje od
javnih urbanih povrSina (parkovi i pjeSacke
povrsine) koje podrzavaju funkciju drustvenih
djelatnosti.

(4) Gradevine  drustvenih  djelatnosti
moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju
odlagati lako zapaljive ili eksplozivne tvari.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI
TRASA | POVRSINA PROMETA | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. PROMETNI KORIDORI | POVRSINE

Clanak 66.
(1) Prostornim su planom na
kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav
utvrdene trase, koridori i povrSine za cestovni,
zraéni i rije€ni, promet, te potrebne pratece
objekte.
(2) U skladu sa Strategijom i Programom
prostornog uredenja Republike Hrvatske ovim
Planom osigurava se koridor Sirine 150 m za
trasu nove brze ceste na cestovnom pravcu gr.
R. Madarske — Virovitica - Okugani-gr. BiH.
(3) Prostornim planom definiran je planirani
koridor  longitudinalne  prisavske  nove
Zupanijske ceste, kojom ce se bolje povezati
naselja na prostoru izmedu autoceste i Save.
Sirina planiranog koridora za istraZivanje iznosi
2x35m.
(4) Povezivanje nove brze ceste i
postojece ceste D-5 Planom se predvida na
lokaciji naplatnih kucica, te uz naselje Stara
Gradiska, a tip i izgled ¢vorista rijesit ¢e se kroz
projektiranje ukupnog prometnog koridora.
(5) Prelazi nove brze ceste preko
postoje¢e prometnice D-5 i kanala Lonja Strug
izvode se sa mostom, odnosno nadvoznjakom
Cije Ce se tocne lokacije i nacin izvedbe utvrditi
u postupku istraZivanja trase brze ceste.
(6) Planom je predvidena izgradnja lokalne
cestovne mreZe u potezu Stara GradiSka Gornji
Varo$ radi osiguranja pristupa novim zonama
stanovanja i gospodarskih aktivnosti. Sirina
koridora iznosi 2x10 m.
(7) Prilikom definiranja trase planirane brze
ceste iz stavka 2 ovog ¢lanka, treba osigurati
pristup prema poljoprivriednom zemljiStu s obje
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strane trase izvedbom podvoznjaka ili
nadvoznjaka.

(8) Prostornim planom utvrdeni su koridori
i gradevine vezano uz pravce drzavnih,
Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta na
podrucju opcine Stara Gradiska.

Clanak 66.a
(1) Clankom 55. Zakona o cestama (NN
84/11, 18/13, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14)
definiran je zastitni pojas uz ceste koji se mjeri
od vanjskog ruba zemljiShog pojasa tako da je
Sirok sa svake strane:
+ autoceste - 40 m,
* brze ceste u smislu zakona kojim
se ureduje sigurnost prometa na
cestama - 40 m,
+ drzavne ceste - 25 m,
e Zupanijske cesta - 15 m,
* lokalne ceste - 10 m.

(2) Ako se izdaje akt za gradnju
gradevina/zgrada i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno
se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih autocesta
d.0.0 za autoceste, Hrvatskih cesta d.o.o. za
drzavne ceste, te od Zupanijske uprave za
ceste kada se radi o Zupanijskim i lokalnim
cestama.

(3) Unutar zastithog pojasa uz autocestu
nije dozvoljeno planiranje nikakvih
gradevina/zgrada visokogradnje (stambenih,
poslovnih i drugih), zabranjena je postava svih
vizualnih efekata koji bi ometali paznju vozac¢a
(reklamni panoi, rasvjeta i drugo). Svi investitori
budu¢ih gradevina/zgrada u blizini autoceste
obavezni su planirati i izgraditi zidove za zastitu
od buke, ukoliko se pokaze potreba za
izvodenjem istih.

Clanak 67.

(1) Prema strategiji prometnog razvitka RH
u ovom se Planu rijeka Sava tretira kao plovni
put IV klase. Za potrebe pristupa teretnih i
turistiCkihn brodova na lokaciji naselja Stara
GradiSka treba osigurati sidrite Cija ¢e se to¢na
lokacija i njegovo uredenje utvrditi kroz izradu
planske dokumentacije - plana uzeg podrucja
(UPU).

Clanak 68.
(1) Prometni koridori trasa drzavnih,
Zupanijskih i lokalnih cesta moraju biti tako
uredeni, da se stambena naselja s kojima
graniCe (ili kroz koja prolaze), zaStite od
nepovoljnih utjecaja (buka, ispusni plinovi, i sl.).
(2) Planom predloZzeni novi koridori
predstavljaju podlogu za daljnja istrazivanja i
utvrdivanje konacnog (detaljnog) polozaja trase

kroz izradu SUO i druge plansko-projektne
dokumentacije.

Clanak 69.
(1) Prostorni plan utvrduje i odreduje
izgradnju novih i rekonstrukcije postojecih
drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta sa ciljem
poboljSanja ukupne cestovne mreze i prometnih
uvjeta u opcini Stara Gradiska.
(2) Prostorni  plan  utvrduje  dopunu
prometne mreze potrebnom rekonstrukcijom
postoje¢ih i izgradnjom novih  dionica
nerazvrstanih cesta.
(3) Sirine zastitnih koridora drzavnih, i
Zupanijskih i lokalnih cesta i utvrdene su prema
tablici:
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Minimalna Sirina koridora
Znacaj (rang) (cestovnog zastitnog pojasa) u
javne ceste m
U naselju Van naselja
l-eSDtZa"”e (4trake) | 15+30+15m | 40+30+40 m
2. Drzavne (2trake) | 10+11+10m | 25+18+25m
3 2upaniske | (2trake) | 5+10+5m | 15+16+15m
4. Lokalne (2 trake) | 3(5)+9+3(5)m | 10+15+10 m
4 Kod prolaza drzavne, Zupanijske ili
)

lokalne ceste kroz gusto izgradeno gradevinsko
podrucje naselja Sirina koridora se smanjuje, te
za 2 vozne trake ne moze biti manja od 14,0 m
(3+8+3m).

(5) Ako se izdaje akt za gradnju objekata i
instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog
pojasa javne ceste potrebno je ishoditi posebne
uvjete nadlezne uprave za ceste.

Clanak 70.
(1) Do konaCne realizacie lokalne
prometne mreze u dijelu prostora prisavskog
razvojnog podrudja (potez Stara GradiSka
Gornji Varo$), odnosno izgradnje lokalnih
prometnica iz ¢lanka 66. stavak (6), Prostorni
plan utvrduje koridor od 20 metara Sirine.
(2) Do konaénog projektnog rjeSenja nove
prisavske Zupanijske ceste na potezu kroz
podrucje opc¢ine Stara Gradiska, Prostorni plan
utvrduje koridor od 2x35 metara Sirine
obostrano po predlozenoj trasi.
(3) Do konaénog usvajanja rjeSenja nove
brze ceste na trasi Oku€ani Stara GradiSka -
BiH, na dionici kroz op¢inu Stara GradisSka
osigurava se koridor na prostoru izvan naselja
Sirine 150 m.
(4) U periodu do izgradnje nove brze ceste
treba radi zaustavljanja teSkih vozila na
postoje¢oj prometnici D-5, izvesti proSirenje
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minimalne Sirine 3,5 m u duzini 2,5 km prije
grani¢nog prijelaza.

Clanak 71.
(1) Sve javne prometne povrSine unutar
gradevinskog podru¢ja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela, ili
su uvjet za formiranje gradevinske parcele,
moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin
da se omogucuje vodenje komunalne
infrastrukture, te moraju biti vezane na sistem
javnih prometnica.
(2) Prilaz s gradevinske parcele na javnu
prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet. Prilazi na javnu cestu
smiju se izvrditi uz suglasnost pravne osobe
koja upravlja javhom cestom.
(3) Za potrebe nove izgradnje na
neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja
koje se Siri uz drzavnu ili zupanijsku cestu treba
oshivati zajedni¢ku sabirnu cestu preko koje ¢e
se ostvarivati direktan pristup na javnu
prometnu povrSinu viSeg ranga, a sve u skladu
s posebnim uvjetima nadlezne institucije ili
tijela.
(4) Unutar i uz koridore prometnica
Zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih
cesta mogu se izgradivati prateci usluzni objekti
za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske
postaje i prate¢e sadrzaje (servisi, ugostiteljstvo
i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turisticke
objekte. Navedene pratece usluzne objekte
moguée je graditi i izvan gradevinskog
podru¢ja. Predmetna izgradnja i uredivanje
prostora realizira se prema smjernicama iz
Clanka 58. ovih odredbi, uz prethodnu
suglasnost mjerodavne institucije koja vodi
brigu o predmetnoj problematici. Prilikom
projektiranja realizacije takve lokacije treba
primijeniti sve Zakonom predvidene uvjete
zastite okoliSa i prometno-sigurnosna pravila,
uklju€ivo zastitu od pozara i eksplozije.

Clanak 72.

(1) Aktom za gradnju za gradevinu
odredene namjene utvrduje se potreba
osiguranja parkiralisnih ili parkiraliSno-garaznih
mjesta za: javna, teretna i osobna vozila.

(2) Parkiranje i garaziranje vozila rjeSavati
¢e se na gradevinskim parcelama unutar
pojedinih namjena, ili u njihovoj blizini na
udaljenosti do 200 m, na drugoj gradevinskoj
parceli uredenoj kao parkiraliSni prostor,
odredenim za tu namjenu.

(3) Gradnja parkiraliSno-garaznih mijesta
odreduje se okvirnim normativom koji se koristi
za dimenzioniranje prostora za promet u
mirovanju, vezano uz namjenu i kapacitet
prostora (prema broju korisnika ili na 1000 m?
izgradene povrsine), te uz primjenu prosjecnog

stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000
stanovnika. Tako na svakih 1000 m? nize
navedene namjene objekta, potrebno je
orijentaciono (minimalno) osigurati:

» Jednoobiteljski i  videobiteljski
stambeni objekti 1 mjesto /1
stambena jedinica

* ViSestambene gradevine 15
mjesta/1000 m? BRP

*  Poslovni prostori uz stanovanje 20
mjesta/1000 m? BRP

* Industrija i zanatstvo 10
mjesta/1000 m? BRP

« Skole (za nastavnike i uéenike) 5
mjesta/1000 m? BRP

« Sportska igralista i dvorane 40
mjesta/1000 m? BRP

+  Urediisl. 15 mjesta/1000 m? BRP

e Trgovine i wusluzni sadrzaji 20
mjesta/1000 m? BRP

*  Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji
40 mjesta/1000 m? BRP

+ Lokalni centri 20 mjesta/1000 m?

BRP
+  Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m?
BRP.
Clanak 73.
(1) Uredenje javnih parkiralita u centralnoj

zoni naselja Stara GradiSka definirat ¢e se u
okviru UPU Stara Gradiska ili izuzetno temeljem
ovog plana.

(2) U sklopu obuhvata Parka prirode
Lonjsko polije nije predvideno uredenje
parkiraliSta za osobna vozila i automobile.
Iznimno, u skladu s potrebama razvoja, osobito
seoskog turizma, dozvoljena je izgradnja
parkiraliSta za posijetitelje i u neposrednoj blizini
ulaza Stara GradiSka. To&na pozicija
parkiralista biti ¢e wutvrdena u postupku
izdavanja akta za gradnju, a sve sukladno
planom upravljanja Parka, odnosno kroz uvjete
nadleznog resora. U slu€aju uredenja
parkiraliSta obvezno je izgraditi separator ulja i
masti.

(3) Lokacija kamionskog terminala rjeSava
se u okviru komunalno-servisne zone K3 unutar
prisavskog razvojnog gospodarskog podrucja.

Clanak 74.
(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u veé
izgradenu zonu naselja (gradevine, javne
povrSine i sadrzaji) mora se osigurati
razdvajanje pjeSaka od prometnih povrSina za
vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim
oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.
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(2) Unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja, ukljucivo i
izgradene dijelove gdje postoje potrebni
prostorni uvjeti, Sirina nerazvrstanih prometnica
(naseljskih ulica) treba iznositi minimalno 9,0 m
$to ukljuCuje kolnik Sirine 6,0 m i dvostrani
pjeSacki ploénik 2x 1,50 m.

(3) Nerazvrstane ceste - ulice unutar
izgradenog dijela naselja izvode se u
ograni¢enim prostornim uvjetima iznimno s
minimalnom  Sirinom kolnika 50 m za
dvosmijerni i 3,50 m za jednosmijerni promet,
uklju€ivo jednostrani pjesacki plo¢nik Sirine min.
1,20 m. Navedena minimalna Sirina gabarita
nerazvrstane ceste povecava se po potrebi i za
Sirinu oborinskih kanala.

(4) Iznimno se dozvoljava izgradnja
"slijepih" ulica unutar izgradenog dijela naselja,
a iste se izvode s maksimalnom duzinom od
200 m i minimalnom Sirinom 5,0 m uz okretiste
na kraju ulice.

(5) Ovim se Planom unutar izgradenog
dijela naselja zadrzavaju izgradene
nerazvrstane ceste (ulice) sa zateCenom
Sirinom, pri ¢emu se ovisno o njihovoj Sirini

odreduju rezimi odvijanja prometa
(jednosmijerni ili dvosmijerni).
(6) Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti

dovoljne Sirine (na glavnim pravcima kretanja i
u glavnom centru Sirine 2,0 - 2,5 m), u pravilu
ne uze od 1,50 m. Iznimno u vrlo sku¢enim
uvjetima mogu biti i uZze, ali ne manje od 1,2 m.
Kad su povrSine za kretanje pjeSaka uze od 1,5
m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne
rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje
otezavaju kretanje pjeSaka.

(7) Za kretanje pjeSaka gradit ce se i
uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjeSacki
putovi, pothodnici, nathodnici, stube i pre¢aci, te
prolazi i Setalista.

(8) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje
je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju
moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(9) U ciliju unapredenja kvalitete Zivljenja
urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za
sve gradane, bez obzira na dob i vrstu
poteskoca u kretanju, osigura nesmetan pristup
javnim gradevinama, javnim povrSinama,
sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog
komuniciranja. U provedbi plana primjenjivat ¢e
se Pravilnik o osiguranju pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 151/05, 61/07).

(10)  Prilikom rekonstrukcije postojecih ili
izgradnje novih prometnica treba u okviru
njihovog koridora osigurati prostor za
biciklisticku stazu (minimalno jednostrano sa
Sirinom 1,50 m).

(11)  Za potrebe posjecivanja Parka prirode
Lonjsko polje moguce je uredenje ili izgradnja
novih biciklistiCkih staza po nasipima, poljskim
putovima, Sumskim putovima i ostalim
prikladnim trasama. Detaljni koridori
biciklistickin staza odrediti ¢e se stru¢nom
podlogom za potrebe posjecivanje Parka.

Clanak 75.

(1) Prostorni plan odreduje lokacije za
istrazivanje za potrebe uzletisSta za helikoptere
(helidrom) u okviru naselja Gornji Varo$ (uz
trasu nove brze ceste). Veli¢ina prostora
helidroma je cca dvije duZine helikoptera,
odnosno 1.300 m? kvadratne povrsine 36 m x
36 m za helikopter duzine 18,0 m (HOL). Prate¢i
sadrzaji prema posebnom programu, lociraju se
prema mogucénostima odabrane lokacije.

(2) Prostor helidroma ureduje se prema
posebnom programu kao prometna povrsina s

parkiraliStem i potrebnim komunalnim
priklju€cima.
(3) Daljnje istrazivanje detaljne lokacije,

pratecih sadrzaja i uredenja prostora helidroma
utvrdit ¢e se posebnom studijom.

5.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
5.2.1. Opéenito

Clanak 76.
(1) Prostorni plan u  kartografskim
prikazima: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI,
odreduje trase sustava infrastrukture, trase
glavnih vodova, te poloZaj osnovnih objekata.
(2) Vodovi mreze infrastrukture u naseljima
polazu se prema nacelu:

e U gabaritu ceste smjestava se tzv.
fiksna infrastruktura: odvodnja
otpadnih i oborinskih voda;

* ispod nogostupa i u zastithom
neizgradenom zelenom pojasu

smjestavaju se instalacije
vodovodne i hidrantske mrezZe
(prema  uvjetima  komunalnog
poduzeca);

» vodovi elektroopskrbe odvajaju se
od telekomunikacijske mreze;

 na sustav povrSinske odvodnje
cesta prikljuuju se odvodnje s
krovnih ploha i s povrsina prilaza
stambenih i javnih gradevina.

(2) Izgradnja sustava infrastrukture
ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom,
te programima i projektima pravnih osoba s
javnim ovlastima (komunalna poduzeca i dr.).
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(3) Pojedini dijelovi sustava infrastrukture
mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time 5.2.3. Odvodnja
da svaka faza mora Ciniti funkcionalnu cjelinu.
(4) Tiiekom faze izrade studija ili Clanak 78.
projektiranja pojedinih segmenata komunalne (1) Prostornim planom utvrden je sustav, te

infrastrukture moguéa su odstupanja od
smjernica ovog PPUO ukoliko se obrazloze
povoljnije tehnicke i ekonomske karakteristike
tih rieSenja.

5.2.2.Vodoopskrba

Clanak 77.
(1) Situacijsko rieSenje mreze
vodoopskrbe definirano je temeljem zate€enog
stanja izgradenosti mreZe i izradene studije
Idejnog projekta vodoopskrbe "Vodoopskrbnog
sustava Brodsko-posavske Zupanije / Idejno
rieSenje Plan razvitka vodoopskrbe na podruéju
Brodsko-posavske zZupanije.
(2) Prostorni plan odreduje prikljucenje
svih naselja op¢ine Stara Gradiska na javnu
vodovodnu mrezu, kao cjelovitog
vodoopskrbnog sustava opéine Stara Gradiska
povezanog s magistralnim cjevovodom prema
regionalnom sustavu uz autocestu, Zupanijsku
cestu Z-3252 i lokalnim cjevovodima prema
pojedinim naseljima.
(3) Ovim se Planom osiguravaju koridori za
prolaz magistralnog vodoopskrbnog prstena
(autocesta, drzavna cesta D-5, kanal Lonja
Strug- Pivare D. Bogiéevci, te za lokalne
cjevovode uz druge prometne pravce prema
podrugcjima pojedinih naselja.
(4) Cjevovod magistralne i lokalne
vodovodne mreze, kod radova rekonstrukcije ili
kod polaganja novog dijela mreZe, ukapa se
najmanje 120 cm ispod povrSine tla i izvodi s
minimalnim profilom R 100 160 mm, a odnos
prema drugim vodovima komunalne
infrastrukture utvrduje se kroz posebne uvjete
nadleznog komunalnog poduzeda.
(5) Uz javne prometnice izvodi se mreza
nadzemnih hidranata. Najve¢a meduudaljenost
protupozarnih hidranata iznosi 80 metara, a
najmaniji presjek dovodne priklju¢ne cijevi iznosi
80 mm.
(6) Veéi korisnici prostora gospodarske
namjene, na parcelama ve¢im od 2.000 m?,
grade zasebne interne vodovodne mreze s
uredajima za protupozZarnu zastitu.
(7) S obzirom na priklju¢enje na
vodoopskrbni sustav Gornji Bogi¢evci odnosno
Nova GradiSka Odlukom je stavljena van snage
(Sluzbeni vjesnik Opéine Stara Gradiska br.
4/12) Odluka o vodozastitnom podruéju crpilista
vodovoda Stara GradiSska od 29. studenog
2000. godine te je vodocrpiliSte planirano kao
pric¢uvno za buduce razdoblje uz moguénost
koriStenja za tehnolo$ku vodu.

nacin odvodnje i sabiranja otpadnih voda.

(2) Za podrucje opcine Stara GradiSka
odreduje se sustav odvodnje projektirati i graditi
kao nepotpuni razdjelni sustavi odvodnje
otpadnih voda.

(3) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda
rieS8ava se izgradnjom kanalizacijske mrezZe i
uredaja za prociS¢avanje prvenstveno za gusce
naseljena i gospodarski razvijenija podrucja
(prisavsko razvojno podrucje s naseljima Gorniji
Varo$, Uskoci, Stara GradiSka, Donji Varo$ i
nova gospodarska zona), dok se podrucja
drugih naselja (Gredani i Novi Varo$ sa
zasebnim sustavima odvodnje i uredajima za

prociS¢avanje) rieSavaju u kasnijem
postplanskom periodu,
(4) Idejnim rjeSenjem iz 2004. godine

predloZeno je riesSenje odvodnje i pro€iS¢avanja
otpadnih voda naselja Donji Varo$, Stara
Gradiska, Uskoci i Gornji Varo$ s uredajem za
pro€iSéavanje sjevero-istoéno nizvodno od
naselja Doniji Varo$ (izvan IlIA zone sanitarne
zastite crpilidta Stara Gradiska) s upusStanjem
prociséenih voda u rijeku Savu. Predvidena je
izgradnja evakuacijske mreze kanala
namijenjenih prihvatu sanitarno-potrosnih i
tehnoloskih otpadnih voda. Nova kanalska
mreZa sastoji se od kolektora i niza priklju&nih
kanala i ogranaka. Trase kanalske mreze
polagane su tako da, Sto je vise moguce,
respektiraju mogucénost gravitacijske odvodnje,
te su osim javnim povrSinama vodene i iza
okucnica. Uslijed  nepovoline  visinske
konfiguracije terena nuzna je interpolacija pet
crpnih stanica.

(5) Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda
istoéno od naselja Donji Varo$§ zauzima
povrSinu 50 x 80 m. Pristup uredaju je s
postojeéeg puta koji je paralelan nasipu uz
rijeku Savu. Predviden je kao kombinacija
mehanickog i bioloskog procis¢avanja. Bio-disk
je modularan i moze se ugradivati i dogradivati
ovisno o potrebi i moguénostima. Predvideno
praznjenje mulja iz bio-diska je dva puta
godiSnje. Radni i skladiSni prostor predviden je
kao gotova montazna gradevina (mogucéa i
kontejnerska izvedba) ili kao monolitna
gradevina. Sluzit ¢e boravku osoblja, sanitarnim
potrebama, te kao priCuvno skladiSte alata i
materijala. Potreban je prikljuéak na struju.

(6) Daljnje istraZzivanje detaljnog rjeSenja
mreze odvodnje provest ¢e se i na nizoj
planskoj razini prilikom izrade UPU Stara
Gradiska i projektnih rijeSenja sustava pojedinih
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naselja, ali i temeljem izradene Studije zastite
voda na podruéju Brodsko-posavske Zupanije.
(7) Obzirom na potrebna daljnja
istrazivanja  konaénog rjeSenja  sustava
odvodnje na podru€ju opcine Stara Gradiska,
Planom se ostavlja mogucénost i drugacijeg
rieSenja od predloZzenog ovim Planom sa ciljem
postizanja viSe razine zastite okoliSa i bolje
ekonomske opravdanosti.

(8) Ukoliko se u sklopu ulaza Stara
GradiSka i zone organiziranog posjeta turista
parka prirode Lonjsko polje ureduju sanitarni
¢vor, odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti
nepropusnom sanitarnom jamom s odvozom ili
proCistatem otpadnih voda. Uredaji za
pro¢iS¢avanje otpadnih voda moraju Dbiti
izgradeni na nacin da se oblikovno Sto bolje
uklope u postojeéi krajobraz i bude izvan
glavnih vizura.

Clanak 79.
(1) Oborinske vode iz stambenih naselja,
zona gospodarske namjene i s prometnih
povrSina prikupljaju se cestovnim jarcima,
rigolima i otvorenim melioracijskim kanalima te
se odvode prema uredajima za CciScenje
(separatori i taloznice) i ispustaju u lokalne
recipijente (vodotoke, kanale)
(2) Utvrdivanje akta za gradnju za sustave
iz Elanka 78. i 79. temelji se na urbanisticCkom
planu uredenja naselja Stara Gradiska i zona
gospodarske namjene, a navedene zahvate
izgradnje mreZe odvodnje u periodu do izrade
prostorno planske dokumentacije moguce je
realizirati na osnovu akta za gradnju temeljenog
na posebnim uvjetima gradenja nadleznih tijela
drzavne uprave i pravnih osoba s javnim
ovlastima, te idejnim projektom i ovim
odredbama.

Clanak 80.

(1) Upustanje industrijskih i tehnoloskih
otpadnih voda u sustav javne kanalizacije
uvjetuje se njihovom predobradom na mjestu
nastanka do razine kuc¢ne otpadne vode
(prociscavanje od ulja i masti, kiselina, luzina i
opasnih tekuéina). Dozvoljava se ispustanje
Cistih krovnih oborinskih voda u otvorene
odvodne kanale.

(2) Prikljucenje na sustav  javne
kanalizacije se izvodi putem revizijskih i
prikljunih okana, najmanje dubine 1,0 metar od
gornje povrsine cijevi.

5.2.4. Elektroopskrba

Clanak 81.
(1) Prostorni plan opcine Stara GradiSka
utvrduje energetske potrebe, mrezu,
proizvodnju elektri€ne energije i nacin opskrbe

elektricnom energijom svih naselja, zona
gospodarske namjene i javne rasvjete.

(2) Prostornim planom se trase tranzitnog
zra¢nog dalekovoda napona 35 kV zadrzava u
okviru postojeéeg koridora, kao i postojece
transformatorsko  postrojenje  35/10  kV.
Temeljem dokumenata prostornog uredenja:
"Strategija prostornog uredenja Republike
Hrvatske", "Program prostornog uredenja
Republike Hrvatske" i Prostornog plana
Brodsko-posavske zupanije na teritoriju opcine
Stara GradiSka nisu planirani novi prijenosni
uredaji elektroenergetike. Prostornim planom
omogucava se izmjestanje dalekovoda 35KV i
20kV u gradevinskom podrucju naselja Uskoci
u zoni gospodarske namjene proizvodne i
poslovne, a na temelju uvjeta koje utvrduje
HEP.

(3) Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja
novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi
10/20kV i transformatorske stanice) kao i
kabliranje vodova visokog napona na prolazu
kroz gradevinska podrucja naselja odreduje se
aktima za gradnju prema rjeSenjima Prostornog
plana i urbanisti¢kih planova uredenja, ukljucivo
utvrdene uvjete HEP-a.

Clanak 82.
(1) Prostorni plan odreduje za$titne
koridore za buduce zracne

elektroprijenosne uredaje, i to kako slijedi:
» dalekovod 35 kV - postojeca trasa
koridor Sirine 2x10 metara.
» dalekovod 10(20) kV koridor Sirine
2x5 metara.

(2) Isklju€uje se gradenje novih gradevina
u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na
temelju uvjeta koje utvrduje HEP.

(3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog
Clanka mora biti tako ureden da se sprijeCi
moguca pojava pozara.

Clanak 83.

(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe
javne rasvjete na javnim povrSinama naselja,
ovisno o0 posebnostima pojedinih sadrzaja
(stanovanje, javne zgrade, gospodarske
gradevine, prometne povrsine, spomenici i dr.)
(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu
utvrduju se aktom za gradnju, a u posebnim
slu¢ajevima centralne zone naselja, na temelju
planova uzeg podru¢ja (UPU) i rjeSenja
izradenih prema uvjetima HEP-a i nadleznih
komunalnih poduzeéa.

(3) Ukoliko se unutar granica Parka prirode
Lonjsko polje planira gradnja trafostanica one
se moraju izgraditi prema tipskom projektu
uskladenom s ambijentalnim znacajkama koji bi
se koristio na ¢itavom podrucju Parka. Javnu
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rasvjetu i elektricnu mrezu unutar obuhvata
Parka prirode treba izvoditi podzemnim
kablovima, gdje god je to moguce.

(1) Prostornim planom omogucéava se
izgradnja postrojenja za koristenje obnovljivih
izvora energije.

(2) Prostorni plan omoguc¢ava gradnju

Clanak 83.a suncanih elektrana (SE):
NADLEZNOST ZA DETALJNIJA LOKACIJA |
raz TIP GRADEVINE RB LOKACIJA PROVEDBU ODREDBE
Suncane elektrane do 1. Sukladno PPUO Unutar gospodarskih zona
10 (i vise) MW unutar vazeéem PPUO (izdvojenog gradevinskog
izdvojenog podrucja gospodarske
gradevinskog podrucja namjene izvan naselja) na
gospodarske namjene povrSinama oznake 11 ili 12 ili
izvan naselja K3 oznacene na kartografskim
prikazima mj 1:5000 moguce je
planirati i ve¢e od 10 MW
ukoliko se moze preuzeti u
distributivni/prijenosni sustav
elektromreze ili se dio koristi
unutar zone gospodarske
namjene
Suncane elektrane na 2. Sukladno PPUO Unutar oznacenih zona na
povrSinama koje se vazeéem PPUO Cesticama namjene, temeljem
= nalaze unutar PPUO ili UPU uz suglasnost ili
5’ gradevnih Cestica: zahtjev nadleznog tijela koje
infrastrukturnih i vodnih koristi povrSinu
9 gradevina
eksploatacijskih polja
Evrste mineralne
sirovine
Suncane elektrane na 3. Sukladno zahtjevu | Po potrebi PP BPZ omoguéava izgradnju
gradevinama na gradevinama (zgrade svih
(integrirane) namjena, nadstresnice velikih
parkiraliSta) uz uvazavanje
ograniéenja definiranih PP BPZ
ili PPUO
Agrosunéane elektrane 4. Sukladno zahtjevu | Po potrebi Unutar kompleksa
u funkciji poljoprivredne poljoprivredne proizvodnje
proizvodnje na isklju¢ivo za potrebe i u funkciji
povrSinama iste
poljoprivredne
proizvodnje’

' povrsine za gradnju agrosuncanih elektrana su povrsine koje su prostornim planom odredene kao
poljoprivredne povrsine, a na kojima se uspostavom poljoprivrednih trajnih nasada upisanih u
evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljista (ARKOD) ili na kojima se uz postojeéi prostor obuhvata
farme, staklenika ili plastenika postavom agrosuncéanih elektrana postizu ciljevi razvoja poljoprivredne
djelatnosti, uz zadrzavanje namjene poljoprivrednog zemljita, osim u nacionalnom parku i parku

(3) Snaga suncane elektrane iz tablice je
okvirna i preporucena, a to¢na snaga proizlazi
iz mogucnosti lokacije (definira se projektom) uz
primjenu svih mjera ublazavanja i ogranicenja.
Ovim planom omogucuje se izgradnja suncanih
elektrana na svim izdvojenim gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene izvan naselja
koje su nedvojbeno definirane kao I, 11, 12 ili K3.
Povezivanje, odnosno priklju¢ak sunéane
elektrane na elektroenergetsku mrezu sastoji se
od: pripadajuce trafostanice smjestene u granici
obuhvata planirane sunéane elektrane ili
neposredno uz lokaciju, izuzetno izvan
prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili
planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
trafostanicu. Nacin prikljuCenja i ftrasa
priklju¢nog dalekovoda/kabela suncanih
elektrana na elektroenergetsku mrezu utvrdit ¢e
se u postupku izdavanja lokacijske ifili

gradevinske dozvole za izgradnju suncanih
elektrana planiranih ovim planom i u skladu s
odredbama ovog plana, a na temelju elaborata
projektne dokumentacije potrebne za ishodenje
lokacijske i/ili gradevinske dozvole. Pod
sun¢anom elektranom podrazumijeva se cjelina
sastavljena od fotonaponskih panela,
trafostanice, pripadne elektroenergetske
mreze, pomoc¢nih gradevina u funkciji elektrane
(spremista, radionice i sl., a unutar ove povrsine
moguce je planirati i prate¢e gradevine u funkciji
pohrane energije u druge vidove) Fotonaponski
paneli moraju biti postavljeni tako da je njihov
najnizi dio na visini visoj od 50 cm, te na nacin
da tlo ispod njih ne bude zasjenjeno u

potpunosti i kroz cijeli dan, maksimalni
koeficijent izgradenosti je kig=0,8. za obuhvat
zahvata ili etapu zahvata, koeficijent

izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene
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povrSine zemljista pod svim gradevinama,
uklju€ujuci tlocrtne projekcije fotonaponskih
panela i ostalih gradevina pomoc¢ne i pratece
Potrebno je osigurati zastitni pojas od pristupne
javne prometne povrsine Sirok najmanje 10 m.
Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati
minimalno dva parkiraliSha mjesta za svaku

+ Lokaciju sun€ane elektrane nakon
uklanjanja i uklanjanja pratece
infrastrukture sanirati i vratiti u
prvobitno stanje.

+ Odrzavanje vegetacije provoditi
mehani¢kim metodama bez
koriStenja pesticida.

« U najvecoj mjeri oCuvati vrijedna i
ugroZena rubna stanista.

* lzraditi krajobrazni elaborat kojim
¢e se odrediti mjere zastite od
vizualnog utjecaja, pri Cemu
vegetacijski pojasevi moraju biti
autohtone,  neinvazivne  vrste
prilagodenih za prisutna stanista.

» Radove na pripremi terena za
postavljanje panela i uklanjanje
vegetacije ne izvoditi u vrijeme
gnijezdenja ptica.

» Suncane elektrane planirati tako da
imaju antirefleksijski premaz
(ARC).

+ Po zavrSetku Zivotnog vijeka
fotopanela, osigurati reciklazu i
zbrinjavanje istih sukladno
mjerodavnim propisima.

+ Osigurati povezanost obuhvata
zahvata i okolnih stanista za male
zivotinje  postavljanjem  ograde
izdignute 15 cm od tla.

«  Sumsko zemljite i Sume izvan
obuhvata zahvata ne Koristiti za
priviemeno odlaganje
gradevinskog materijala, viska
materijala od pripreme terena

unutar obuhvata suncane
elektrane.
 Pri  projektiranju i organizaciji

gradilista voditi raCuna o]
protupozZarnoj zastiti, a posebno da
se ne ugrozi funkcionalnost
postojeéih protupozarnih cesta i/ili
protupoZarnih prosjeka.

namjene od ukupne povrSine gradevinske
Cestice.

pomocénu gradevinu (spremista, radionice) u
funkciji elektrane.

(4) Mjere i smjernice za sprjeCavanje,
smanjenje i ublaZzavanje mogucih negativnih
utjecaja suncane elektrane:

« U sluéaju nailaska na nove
arheoloske nalaze pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih
radova koji se obavljaju na povrsini
ili ispod povrSine tla, potrebno je
obustaviti radove i o tome
obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel te osigurati zastitu sukladno
mjerodavnim propisima.

» Zasve zahvate suncanih elektrana,
potrebno je od nadleznog
Konzervatorskog odjela zatraZiti
posebne uvjete, odnosno
prethodno odobrenje.

e Prilikom izvodenja radova i
uredenja terena za izvedbu
suncéane elektrane u cilju oCuvanja
tla od erozije u Sto vecoj mieri
oCuvati trenutni vegetacijski pokrov
te ne uklanjati vegetaciju izvan
obuhvata zahvata.

»  Prilikom projektiranja u obzir uzeti
potrebne mjere prilagodbe zahvata
na klimatske promjene.

* lzbjegavati gradnju agrosunéanih
elektrana na  poljoprivrednom
zemljiStu boniteta P1i P2.

» Ukljuditi usluge ekosustava kao
validnu mijeru prilikom dono$enja
odluka o financijskoj isplativosti
projekata.

(5) Ovim planom omogucava se koristenje
biomase u svrhu proizvodnje svih vidova
energije. Biomasa je biorazgradiv dio
proizvoda, otpada i ostataka bioloskog
podrijetla iz poljoprivrede, ukljuCujuéi tvari
bilinog i Zivotinjskog podrijetla, iz Sumarstva i s
njima povezanih proizvodnih  djelatnosti,
uklju€ujuéi  ribarstvo i  akvakulturu te
biorazgradiv udio otpada, uklju€ujuéi industrijski
i komunalni otpad bioloSkog podrijetla ili
zakonom propisano porijeklo biomase.

RANG TIP GRABDEVINE LOKACIJA NAE;E%;;%SBLZA DETAIIJ(;JEIJ’#AEIB(;EAC”A
L Unutar povrsina
> Bioenergetska postrojenja ugg:ﬁg%ragiwg;:'rzke PPUO gospodarske namjene
Q3 | do3mw D iane 90sP oznacenih kao I, 11, 12, 13
l ili zona K, K1, K2 ili K3
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izvan gradevinskog

potrebe gradevine u

sustav’

podrucdja uz i za dijelom

funkciji poljoprivredne
proizvodnje, dio moze u

Na povrsinama P3 ili PS
izuzetno P2 uz prethodno
PPUO izgradene sadrzaje u
funkciji poljoprivredne
proizvodnje

"Postrojenja snage do ukljuéivo 3 MW, koja se mogu graditi kao samostalne cjeline u sastavu
gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, plastenike, staklenike i farme su postrojenja za kogeneraciju
koja koriste otpadne tvari iz procesa proizvodnje za potrebe proizvodnje toplinske i elektricne energije.

(6) Mjere zastite i smjernice za poboljSanje
stanja okoliSa i mjere ublazavanja potencijalnih
negativnih utjecaja na ekoloSku mrezu za
bioenergene:
+ Biomasa ne smije nastajati
aktivnostima sjeCe ili degradacije
Suma.
e Za proizvodnju biomase ne smije
se koristiti P1 i P2 zemljista.
» Za proizvodnju biomase poticati
upotrebu degradiranih lokacija ili
manje vrijednog poljoprivrednog

zemljiSta ili zemljista u blizini
onecisc¢enih lokacija, pri ¢emu se
preferira koristenje otpadne
biomase nad njezinom
proizvodnjom.

+  Prilikom projektiranja u obzir uzeti
potrebne mjere prilagodbe zahvata
na klimatske promjene.

* lzgradnju objekata za koriStenje
obnovljivih  izvora energije i
kogeneraciju planirati na nacin da
se izbjegne zauzece, fragmentacija
ili degradacija ciljnih staniSnih
tipova te stanidta pogodnih za ciljne
vrste podrucja ekoloske mreze, a
sukladno podacima o]
rasprostranjenosti cilinih vrsta i
stanisnih tipova podrucja ekoloske
mreZze na podrucju i u blizini
planiranog zahvata.

e Pri utvrdivanju prikladnog
tehni¢kog riedenja izvedbe
elektroenergetskih objekata na
projektnoj razini ukljuciti mjere

(7) Omogucava se istrazivanja i koristenje
geotermalnih potencijala sukladno planu vise
razine (PP BPZ) sa svim ograni¢enjima,
mjerama zastite i ublazavanja.
(8) Omogucava se istrazivanja i koriStenje
geotermalnih potencijala na cijelom podrucju
izuzev povrSina izuzeca. PovrSine izuzete od
lociranja naftno-rudarskih objekata i postrojenja
tijekom istrazivanja i eksploatacije geotermalnih
voda su:

+ vodotoci i jezera

» inundacijski pojas unutar 250 m uz

vodotoke i jezera

e zona sanitarne zastite izvorista.

Kroz prethodni postupak u odabiru lokacije
istrazne busSotine posebno valorizirati utjecaj
na:

» izvoriSta voda za pice, za koje se ne
smiju ugroziti koli¢éina i rezerve
definirane ovim Planom i drugim
viS§im planovima

* spomenik prirode.

(9) Izravno koriStenje geotermalne energije
se koristi kao toplina bez daljnje pretvorbe u
druge oblike energije, naj¢esc¢e u svrhu privatne
i komercijalne upotrebe za grijanje i hladenje
prostora, upotrebe u poljoprivredi te
industrijskoj upotrebi, uz moguénost kaskadnog
koriStenja toplinske energije, pri njenom
postupnom snizavanju potencijala. Omogucava
se istrazivanja i koriStenje geotermalnih
potencijala u neizgradenim  dijelovima
gradevinskih  podru¢ja i dijelom izvan
gradevinskog podrudja za potrebe
centraliziranog daljinskog grijanja temeljem
ovog plana. Sustavi za izravnu upotrebu
toplinske energije mogu koristiti
srednjetemperaturna i niskotemperaturna
lezista. U odnosu na postojecu i planiranu
infrastrukturu, vodna tijela te =zaStitne i
regulacijske gradevine, potrebno je postivati
propisane zastitne koridore, ali i udaljenosti
odredene iz sigurnosnih razloga radi smanjenja
rizika u slu€aju uruSavanja buSaéeg tornja.
Geotermalna istrazivanja i postrojenja ne smiju
se planirati na osobito vrijednim i melioriranim
poljoprivrednim povrS§inama te je potrebno
izbjegavati  planiranje i na vrijednom
poljoprivcednom  zemljistu, zbog izrazito
negativnih utjecaja na kvalitetu tla u fazi
istraznog busenja, ali i promjene
mikroklimatskih uvjeta tla na podrucju
eksploatacije. U slu€aju planiranja postrojenja
na poljoprivrednim zemljistima P2 i P3 mora se
voditi rauna da se rasporedom dijelova
postrojenja i koridora pripadajuce infrastrukture
obradiva tla o€uvaju u Sto vecéoj mjeri. Potrebno
je izbjegavati planiranje geotermalna
istrazivanja i postrojenja u obuhvatu zastitnih
Suma i Suma posebne namjene zbog izrazito
negativnih utjecaja koji nastaju u fazi pripreme
za instalaciju istrazne buSotine te izgradnje
priklju¢ne infrastrukture (promet i cjevovodi).
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(8) Lokacije te uvjeti smjestaja elektronicke
5.2.5. Cijevni transport nafte plina i komunikacijske infrastrukture i povezane

toplinske energije

Clanak 84.
(1) Prostorni plan utvrduje energetski
sustav u dijelu koji se odnosi na mreZu lokalnih
distributivnih plinovoda unutar podrucja opcine
Stara Gradiska.
(2) Uvjeti za izgradnju lokalnih mreza
plinovoda obuhvacaju potrebne sigurnosne
udaljenosti od objekata, prometne i druge
komunalne infrastrukture, u skladu s vazeéim
propisima (zakoni i pravilnici).
(3) Ovim Planom utvrduju se potrebni
zastitni koridori uz trase plinovoda u skladu s
vazecéom zakonskom regulativom.

5.2.6. Posta i telekomunikacije

Clanak 85.
(1) Prostorni plan u dijelu:
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
POSTA | TELEKOMUNIKACIJE odreduje
raspored jedinica poStanske mreze te polozaj
objekata i mreZe javnih telekomunikacija.
(2) Prostorni plan odreduje takoder i
raspored podruénih centrala (UPS) telefonske
mreze (komutacijski &vorovi u nepokretnoj
mrezi) na prostoru opcine, pri cemu UPS Stara
Gradiska ima Siri mjesni i Zupanijski znacaj dok
je UPS Gredani samo lokalnog znacaja.
(3) Za potrebe opcine Stara GradiSka
funkciju glavnog postanskog centra i mjesne
telefonske centrale obavlja postanski centar i
tranzitna mjesna AXE 10 centrala u Novoj
Gradiski, dok se veza sa Sirim podrucjem
ostvaruje preko TC/PC Slavonski Brod.
(4) Planirano prosSirenje
telekomunikacijske mreZe, obzirom na njezinu
postojeéu izgradenost sastojat ¢e se u
prosSirenju kapaciteta postoje¢ih UPS-ova.
(5) Javne telefonske govornice
treba planirati u dokumentu prostornog
uredenja uzeg podrucja (UPU) kao dio urbane
opreme i smjestavati ih u centralnim zonama
naselja, uz javne sadrzaje.
(6) Izgradnja mreze i gradevina
telekomunikacijskog sustava iz ovog Clanka
odreduje se aktima za gradnju na temelju
Prostornog plana u skladu s vazecim
zakonskim propisima (zakon i pravilnik) Koji
reguliraju izgradnju TK objekata i mreze, te
utvrdenih uvjeta od HT i HTV.
(7) Ovim Planom je odredeno da je u
podsustavu pokretnih elektronickih
komunikacija unutar podrucja obuhvata mogué
smjestaj elektronitke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neposrednom
provedbom Plana.

opreme na samostojeCe antenske stupove
odredeni su Prostornim planom Brodsko-
posavske Zupanije sukladno kojem je u ovom
Planu uz postoje¢i samostojec¢i antenski stup
odredeno podrudje za smjestaj samostojeéeg
reSetkastog antenskog stupa.

(9) Smjestaj elektronicke infrastrukturne i
povezane opreme na antenske prihvate na
fasadnim ili krovnim nosa¢ima na postoje¢im
gradevinama moguce je u skladu s posebnim
uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom
ishodenja akta za gradnju. Razmjestaj u
prostoru biti ¢e odreden u skladu s potrebama
koncesionara, ali obvezno na nacin da se
uklope u prostor te u skladu s odredbama
vazecih propisa o zastiti zdravlja i sukladno
odredbama  Prostornog plana  Brodsko-
posavske Zupanije.

(10)  Prilikom planiranja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme treba voditi racuna o pravu zajednickog
koristenja od strane svih ovlastenih operatera,
te moguénosti implementacije novih

tehnologija.
(11)  Postavljanje elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture i povezane

opreme u pokretnoj mrezi mora biti u skladu s
Pravilnikom o} zastiti zdravlja od
elektromagnetskih polja (NN br. 204/03) i
Pravilnikom o} ograni¢enjima jakosti
elektromagnetskih polja za radijsku opremu i
telekomunikacijsku terminalnu opremu (NN br.
183/04).

5.3. KOMUNALNI OBJEKTI, MONTAZNO-
DEMONTAZNE GRADEVINE (KIOSCI) |
NADSTRESNICE

5.3.1. Komunalni objekti kamionski terminal

Clanak 86.

(1) Planom utvrdena je lokacija
kamionskog terminala na prostoru izdvojenog
gradevinskog podrucja gospodarske namjene.
U sklopu predmetne zone rjeSavaju se i svi
prateCi sadrzaji (parking vozila, benzinska
postaja, servisi, ugostiteljstvo, motel, sanitarni
évor i dr.).

(2) Udaljenost gradevina do rubova
parcele treba iznositi najmanje 5,0 m. Ostali
uvjeti definiraju se ¢l. 61. stavkom 2.

(3) Predmetni prostor treba minimalno
opremiti s infrastrukturom vodoopskrbe,
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, i
elektroopskrbe uz osiguranje direktnog pristupa
s javne prometne povrSine Sirine 8,0 m,
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odgovarajuceg parkiraliSnog prostora u sklopu
parcele i uredenih zelenih povrsina.

5.3.2. Postavljanje montazno-demontaznih
gradevina i nadstreSnica

Clanak 87.
(1) Ovim Planom dopusteno je postavljanje
montazno-demontaznih gradevina na podrudju
svih naselja op¢ine Stara GradiSka:

» Lokacija ovih objekata dozvoljava
se uz sadrzaje i povrSine javne
namjene  (autobusni  terminal,
trznica, objekti Skolstva, kulture,
sporta-rekreacije i groblje) u okviru
njihovih povrsina ili okolnih zelenih
povrSina uz prometnice.

« Osim navedenog, predmetne
gradevine mogu se locirati i unutar
zelenih povr§ina uz  javne
prometnice, kao i unutar namjenske
kategorije 11, 12, K1, K2, K3, na
dijelu uz javnu prometnu povrsinu.

* lznimno se dozvoljava lokacija
predmetnih gradevina u stambenim
zonama tipa M1-M2 (stambena-
poslovha i poslovno-stambena
namjena) na prostoru parcele uz
javnu prometnu povrsinu, u okviru
ukupno dozvoljene izgradenosti
parcele.

* Koristenje predmetnih objekata
moguce je za slijedecu namjenu:

trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo, te isti trebaju biti
prikljuCeni na komunalnu
infrastrukturu  sukladno namjeni
objekta.

+  Montazno-demontazni objekti

izvode se kao tipski (sa certifikatom
proizvodaca) za citavo podrucje
op¢ine, modularne veli€ine 2,5 x
2,5 mdo max. 2,5 x 5,0 m visine 3,0
m, uz omoguc¢avanje funkcionalno
povezivanje vise njih u jednu
cjelinu.

* Njihova lokacija treba biti takva da
ne ometa odvijanje kolnog i
pjeSatkog prometa, te se uz iste
treba izvesti proSirenje pjeSacke
povrsine adekvatno povrsini
objekta.

* lzbor tipa montaZzno-demontaznog
objekta, odredivanje  njihovih
lokacija kao i duzina i rok koristenja
pojedine lokacije na podrucju

opc¢ine Stara GradiSka treba utvrditi
posebnim prostorno-planskim
dokumentom uzeg podrucja(UPU),
studijom ili odlukom koju donosi
Opcinsko vijece.

(2) Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i
sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne
prostore u prizemnim dijelovima gradevina, te
uz stajalista javnog prometa. Njihovo
postavljanje uz objekte zasticene kao kulturna
dobra uvjetuje se odredivanjem posebne
oblikovne tipologije prema uvjetima mjerodavne
sluzbe zastite. Lokacija i postava nadstresnica
u prostoru ili na objektu ne smije smetati i
predstavljati opasnost za kretanje vozila i
pjeSaka, smanijivati vizualnu preglednost
prometnice te ometati ili ugroZavati normalno
koriStenje drugih (stambenih ili poslovnih)
prostora u predmetnom objektu, odnosno
naruSavati izgled samog objekta.

(3) Postavljanje gradevina iz ovog ¢lanka
moguce je uz ishodenje dozvole nadleZznog
tijela ureda drzavne uprave sukladno propisima
o gradniji.

6. ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH

CJELINA
6.1. ZASTITAKRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI
Clanak 88.
(1) Na podrugju opcéine Stara GradiSka

nalaze se sljedeca podrudja zasticena temeljem

Zakona o zastiti prirode:
» Park prirode Lonjsko polje (unutar
granica opéine u povrSini od

1538,75 ha)

e posebni rezervat Sumske
vegetacije Prasnik (povrSine 52,0
ha).

Ovim Planom u kategoriji znacajnog krajobraza
predloZen je za zastitu dio podrudja Jelas polja
unutar granica opc¢ine Stara GradiSka Kkoji
obuhvaca lokalitet isto€no od ribogojilista
"Vrbovljani" u povrsini 360,30 ha.

(2) U parku prirode dopustene su
gospodarske i druge djelatnosti i radnje kojima
se ne ugrozavaju njegove bitne znacCajke i
uloge, a sve sukladno odredbama Prostornog
plana Parka prirode Lonjsko polje (NN br.
37/10).

(3) Na podru€ju posebnog rezervata nisu
dopustene radnje i djelatnosti koje mogu
naruSiti svojstva zbog kojih je proglasen
rezervatom. U posebnom rezervatu za
dopustene zahvate, radnje djelatnosti kojima se
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odrzavaju ili poboljSavaju uvjeti vazni za
oCuvanje svojstava zbog kojih je proglasen
rezervatom potrebno je zatraziti dopustenje
ministarstva nadleznog za poslove zastite
prirode.
(4) Za gradenje i izvodenje radova,
zahvata i radnji potrebno je ishoditi uvjete
zastite prirode od upravnog tijela u Zupaniji
nadleznog za poslove zaStite prirode, a za
zahvate izvan gradevinskog podrugja za
gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku
uvjete utvrduje sredidnje tijelo drzavne uprave
nadlezno za poslove zastite prirode.
(5) Pri oblikovanju gradevina (posebice
onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.
(6) Prilikom  planiranja trasa  novih
prometnica uvazavati specificnosti reljefa i
vegetacijski pokrov na nadin da se utjecaj na
krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu
na najmanju mogucu mjeru.
(7) Kod planiranja gospodarskih
djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrZivo
koriStenje  obnovljivih  prirodnih  izvora.
Koristenje prirodnih dobara u podruéju
obuhvata predmetnog plana moze se planirati
samo temeljem programa/planova
gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu, lovstvu,
vodnom gospodarstvu, rudarstvu i dr. Koji
sadrze uvjete | mjere zaStite prirode,
ministarstva nadleznog za poslove zastite
prirode.
(8) Unutar obuhvata Prostornog plana
uredenja opcine Stara Gradiska nalazi se
podrucje EkoloSke mreze Republike Hrvatske
koja je proglasena Uredbom o ekoloskoj mrezi i
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje
podru¢jima ekoloske mreze (NN 80/19 i
119/23), odnosno tu se nalaze:
+ podru€ja vazna za divlie svojte i

stani$ne tipove:

1. HR2000416 Lonjsko polje,

2. HR2001311 Sava nizvodno

od Hruséice
* medunarodno vazno podrudje za
ptice (tzv. SPA podrugje):
3. HR1000004 Donja Posavina.

(9) Za planirani zahvat u podrucju ekoloSke
mreze koji, sam ili s drugim zahvatima, moze
imati bitan utjecaj na cilieve oc€uvanja i
cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze, ocjenjuje
se njegova prihvatljivost za ekoloSku mreZu.
(10)  Granice zastic¢enih podrudja i podrucja
ekoloske mreze, ucrtane su na kartografskom
prikazu br. 4.3.1. "Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora I" u mjerilu 1:25.000.

Clanak 88.a
(1) Na kartografskom prikazu br. 3.3.
"Uvjeti koriStenja i za&tite prostora IlI" u mjerilu
1:25.000, a sukladno Prostornom planu Parka
prirode Lonjsko polje (NN br. 37/10) povrsina
Parka prirode podijeljena je u dvije zone zastite:
. Zona posebne zastite
1. Zona tradicionalnog gospodarenja
prostorom
2.a. Tradicionalni pasnjacki sustav
2.b. Nizinske poplavne Sume.

l. Zona posebne zastite

Clanak 88.b
(1) Na povrsini unutar I. Zone posebne
zastite (Medustrugovi) zabranjuje se provoditi
radnje koje bi promijenile, ugrozile ili unistile
vrijednost i osobitosti ovog prostora ili bilo kojeg
njihovog dijela.

(2) Na lokalitetu u |. zoni posebne zastite
zabranjena je izgradnja novih objekata.
(3) Iznimno od prethodnog stavka, uz

dobivene  suglasnosti prema  posebnim
propisima, dozvoljena je izgradnja i izvodenje
slijedecih zahvata:

1. infrastrukturne gradevine
(prometne, energetske, vodno
gospodarske, komunalne itd.) —
rekonstrukcija i neophodna
izgradnja u postojecim koridorima

2. gradevine u funkciji posjecivanja,
namijenjene za kratko zadrZzavanje
posijetitelja (sklonista za izletnike,

promatracnice, vidikovci,
odmoristai sl.).
(4) U I. zoni posebne zastite zabranjeni su

svi istrazni radovi u smislu iskopavanja i
koristenja mineralnih sirovina.

(5) U I. zoni posebne zastite dozvoljene su
samo one gospodarske aktivnosti koje nisu u
nesuglasju s uvjetima zastite prirode odnosno
one aktivnosti koje ne naruSavaju, ne ostecuju i
ne mijenjanju svojstva lokaliteta zbog kojih je isti
uvrsten u |. zonu posebne zastite.

Il. Zona tradicionalnog gospodarenja
prostorom

Clanak 88.c
(1) U II. zoni tradicionalnog gospodarenja
prostorom dozvoljeno je obavljanje djelatnosti
kljuénih za odrzavanje bitnih znacajki i uloge
Parka. Sukladno odredbama Prostornog plana
uredenja parka prirode Lonjsko polje, Zakona o
zastiti prirode i Pravilnika o unutarnjem redu za
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svaku podzonu posebno se utvrduju dozvoljene
djelatnosti i zahvati koji se mogu obavljati.

(2) Podzonu 2.a. — tradicionalni pa3njacki
sustav, ¢ini poljoprivredno zemljiste pod
katastarskim kulturama pasnjaka i livada, na
kojem je predviden sustav paSarenja (u
daljnjem tekstu: "pasnjaci").

(3) Na "pasnjacima" je iskljucivo
dozvoljena djelatnost tradicionalne
poljoprivrede, koju Cini stoCarska poljoprivredna
proizvodnja, s pretezno autohtonim ili
udomacenim pasminama konja, krava, svinja i
peradi  prilagodena uvjetima  nizinskog
poplavnog podruéja, koja se temelji na sustavu
»pasarenja«.

(4) Nije dozvoljena prenamjena
"pasnjaka", Sto se posebno odnosi na
zarastanje "paSnjaka" i pretvaranje istih u
Sumsko zemljiste, ¢ime bi se mijenjao
mikroreljef pasnjackih povrsina.

(5) Po potrebi je dozvoljeno ogradivanje
"pasnjaka", ogradom od prirodnog materijala
(pletenog granja ili drveta) ili prema posebnom
propisu privremenom ogradom u vidu
elektri¢nog pastira sa solarnim napajanjem, radi
privremene zadtite poljoprivrednih usjeva.
Privr,emenu ogradu u vidu elektri¢nog pastira
obavezno treba postavljati uz struéni nadzor.
(6) U podzoni 2.a. dozvoljava se izgradnja
slijedecih gradevina i izvodenje zahvata:

1. infrastrukturne gradevine
(prometne, energetske, vodno
gospodarske, komunalne itd.)

2. rekreacijske

3. gospodarski objekti tradicijske
poljoprivrede: svinjci tradicionalnih
gabarita, oblika i izvedbe

4. bunari i pojilista tradicijskih
gabarita, oblika i izvedbe
5. drvene nadstresnice max.

pojedinatnog kapaciteta do 150
uvjetnih grla

6. gradevine u funkciji posjeéivanja
(posijetiteljsko informacijski centri,
izletiSta i sklonista za izletnike,

promatraénice, vidikovci,
odmoriSta i sl.), uz dobivene
suglasnosti  prema  posebnim

propisima.

Gradevine pod to¢kom 3., alineja 1. moraju biti
gradene od drveta, najviSe visine vijenca do 2,0
metra, pravokutnog oblika, oblikovane po uzoru
na tradicijske gradevine iste namjene.

(7) Podzonu 2.b. - nizinske poplavne
Sume, €ine Sume i Sumsko zemljiSte, osim Suma
u uskom pojasu od rijeke Save do nasipa uz
rijeku, te Suma koje su svrstane u |. zonu zastite
i obraslih "pasnjaka".

(8) U podzoni 2.b. dozvolieno je

gospodarenje Sumama na temelju Sumsko —

gospodarskih planova koji su odobreni od

nadleznih ministarstava.

(9) U podzoni 2.b. zabranjena je

prenamjena Sumskog zemljiSta i unosSenje

alohtonih vrsta biljaka te plantaze a Sumske

ceste i putovi moraju osigurati prirodni protok

voda.

(10) U podzoni 2.b. dozvoljena je izgradnja

slijedecih gradevina i izvodenje zahvata:

1. infrastrukturne gradevine

(prometne, energetske, vodno
gospodarske, komunalne itd.)

2. rekreacijske

3. gradevine za potrebe lovstva i
gospodarenje Sumama

4. gradevine u funkciji posjecivanja

(posjetiteljsko informacijski centri,
izletiSta i skloniSta za izletnike,

promatracnice, vidikovci,
odmorista i sl.), uz dobivene
suglasnosti prema  posebnim

propisima.

6.2. ZASTITA KULTURNO-POVIJESNH
CJELINA (KULTURNE BASTINE)

Clanak 89.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje
mjera zaStite i obnove kulturne bastine

proizlaze iz Zakona i Uputa, koji se na nju
odnose (ukljuujuci i sve naknadne izmjene i
dopune):

»  Zakon o zastiti i oGuvanju kulturnih
dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15,
44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21
i 114/22),

e Zakon o prostornom uredenju
153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19i 67/23)

+ Obvezatna uputa o0 zoniranju
zasticenih povijesnih cjelina
gradova i ostalih naselja
(Ministarstvo kulture - Uprava za
zastitu kulturne bastine, 1995,
1998.).

(2) Propisanim mijerama u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara utvrduju se
obvezatni upravni postupci, te nacin i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na gradevinama
koje su pod zastitom i imaju svojstva kulturna
dobra, arhitektonskim cjelinama, arheolodkim
lokalitetima, parcelama na kojim se nalaze
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kulturna dobra, te predjelima (zonama) zastite
naselja i kultiviranoga krajolika, ili drugim
predjelima S utvrdenim spomenickim
svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku
osobito podlijezu slijedeci zahvati na zasti¢enim
gradevinama,  arhitektonskim  sklopovima,
predjelima i lokalitetima wunutar granica
zasticene memorijalne povijesne cjeline bivieg
logora Stara GradiSka (nekadasniji fortifikacijski
kompleks Tvrdave Stara Gradiska): popravak i
odrzavanje postoje¢ih gradevina, dogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i  gradevne
prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja
gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na

zasticenim parcelama ili unutar zasticenih
predjela, funkcionalne prenamjene
(4) Prema odredbama Zakona o zastiti

kulturnih dobara za sve radove na nepokretnim
kulturnim dobrima ili bilo koje intervencije na
gradevina u sklopu zastiCene memorijalne
povijesne cjeline bivSeg logora Stara GradiSka
(nekadasniji fortifikacijski kompleks Tvrdave
Stara Gradiska) potrebno je ishoditi zakonom
propisane konzervatorske  smijernice i
suglasnosti od nadleZznog Konzervatorskog

odjela u Slavonskom Brodu:
+ Posebne uvjete u postupku
izdavanja akta za gradnju za

rekonstrukcije, adaptacije ili
obnovu  nepokretnih  kulturnih
dobara i preostalih gradevina

povijesne memorijalne cjeline, kao i
za izgradnju unutar zasti¢ene
povilesne memorijalne  cjeline.
Takoder posebne uvjete potrebno
je ishoditi i za izgradnju i
interpolaciju gradevnih struktura i
sklopova koje bi se gradile u

neposrednoj  blizini
memorijalne cjeline,

*  Prethodno odobrenje ( u postupku
izdavanja gradevne dozvole),

* Inspekcijske poslove za prostor i
gradevine unutra zasticene
povijesno memorijalne  cjeline
obavlja Inspekcijska sluzba
Ministarstva  kulture, = odnosno
djelatnici nadleznog
Konzervatorskog odjela, a u okviru
svojin  nadleznosti i nadlezna
gradevna inspekcija.

povijesne

(5) Zasti¢enim gradevinama, kod kojih su
utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe,
smatraju se sve gradevine koje su u ovom
Prostornom planu propisane kao kulturna
dobra: upisana u Registar (R).

(6) Zastitni i drugi radovi na kulturnom
dobru mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
Vlasnik ( imatelj) kulturnog dobra duzZan je
provoditi sve mjere zastite koje se odnose,
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje
odredi nadlezni Konzervatorski  odjel.
Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi
mogu se prodati samo pod uvjetima iz ¢lanka
36-40. Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

(7) Za sve zahvate interpolacije
spomenickih obiljeZja, bista i drugih javnih
obiljeZja u prostor zone memorijalne povijesne
cjeline ukljuCujuéi prostor koji je obuhvacéen
ovim Planom potrebno je zatraZiti uvjete i
prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 90.
(1) Sastavni dio odredbi za provodenje je Popis kulturnih dobara:
NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO
OZNAKA VRSTA KULTURNOG
RB DOBRA MJESTO NAZIV DOBRA
Registrirana kulturna dobra
Z-4971 . Arheolo$ko nalaziste Nepokretno arheolo$ko
1. Gredani Wit
Bajir kulturno dobro
> | 7.4970 Gredani f\rheo!?sko nalaziste Nepokretno arheoloSko
Jelavi kulturno dobro
Z-1300 Stara Gradiska Tvrdava-logor Nepokretno kulturno dobro
(2) Provedbu obnove i zastite kulturnih

dobara svih vrsta (a to znaci mogucu izgradnju
u kontaktnim

zonama zastite) treba temeljiti na
Konzervatorskim uvjetima i mjerama zastite.
(3) Zastita uzega urbanog podrucja naselja
Stara Gradiska (povijesna jezgra utvrda, kula)

uspostavit ¢e se na razini Urbanistickog plana
uredenja sa sustavom mjera zastite.

(4) U neposrednom kontaktnom prostoru
uz sakralne objekte (zastic¢ene ili predloZene za

BROJ 9



STRANA 42

.SLUZBENI VJESNIK*

zastitu), svi zahvati koji podlijezu izdavanju
akata za gradnju moraju se provoditi uz
posebne uvjete i prethodnu dozvolu Uprave za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
+ Stambena gradevina se u pravilu
postavlja zabatom orijentirana
prema ulici, udaljena od ulice za

prostor predvrta, cea 3,0 m,
+ Gradevina moze biti maksimalno

jednokatne visine (P+I),
dvostreSnog krovista (eventualno
polusko$enog na zabatu)

polozenog u smjeru duze osi,
nagiba 35-45% pokrivenog
crijepom,

» tlocrtni obris ima biti pravokutnik, a
dimenzija zabatnog procelja Sirine
max. 8,0 m,

» ZavrSna obrada procCelja moze biti
Zbuka, kolorirana u zemljanim
tonovima,

» Ograda prema ulici moze biti zivica
ili drvena,

* Udaljenost objekta do granice
parcele prema kulturnom dobru ne
moZe biti manja od 5,0 m.

(5) Obavezna je zaStita obalnog pojasa
rijeke Save povijesne hortikulture i kultiviranog
krajolika (poteza drvoreda, zelenih povrsina).

Clanak 91.

(1) Oko pojedinanih zasti¢enih kulturno-
povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite
kojima se utvrduje nacin KkoriStenja tog
kontaktnog prostora. Posebne uvjete za
zahvate na postojeCoj strukturi propisat ¢e
nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.
Ova odredba se poglavito odnosi na predjele
oko zasti¢enih sakralnih objekata.

Clanak 92.

(1) Zakonom o zastiti i o€uvaniju kulturnih
dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12) regulirana je izmedu
ostalog i zastita arheoloSkih nalaziSta i nalaza,
te se stoga na ove lokalitete i na preostalo
podruje opcine Stara GradiSka primjenjuju
propisane odredbe iz ovog Zakona.

(2) Registrirani i preventivho zasti¢en
arheoloski lokalitet locirani su katastarskim
Cesticama. Na tim se lokalitetima, svi zemljani
radovi koji ukljuéuju kopanje zemljista dublje od
40 cm, moraju izvesti ru¢nim iskopom pod
nadzorom i uputama arheologa uz prethodno
utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje
ovog Konzervatorskog odjela, koji moze
propisati  prethodno izvodenje  zastitnih

odjela u Slavonskom Brodu. Za novu izgradnju
na kontaktnim prostorima uz kulturna dobra
propisuju se slijedeéi orijentacijski opc¢i uvjeti:

arheolo8kih iskopavanja i istraZivanja. Sva
izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana
je rezultatima arheolo8kih istraZivanja, bez
obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje.
(3) Evidentiranim se arheoloskim
lokalitetima zbog neistrazenosti ne mogu
utvrditi toCne granice, te su stoga locirani
poloZajima. PovrSine na tim lokalitetima mogu
se koristiti na dosad uobiajeni nacin, a
eventualni posebni uvjeti koriStenja propisat ¢e
se ukoliko to bude potrebno.
(4) Konzervatorsko-arheoloska
istraZivanja je potrebno provesti na zasebnim
zonama:
 CJELINA 1 - prostor sjeverno od
Kurtine u sklopu obnove dijela
povijesne gradevine,
« CJELINA 2 - prostor i pozicija
nekadasnje franjevacke crkve sv.
Mihovila i samostana,
« CJELINA 3 - prostor i pozicija

nekadadnjeg srednjovjekovnog
kastela Gradiska.
(5) Takoder, ukoliko bi se na preostalom
podrucju opcine, prilikom izvodenja

gradevinskih ili bilo kojih zemljanih radova
naislo na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duZna je prekinuti radove, te
bez odlaganja obavijestiti ovaj Konzervatorski
odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara poduzele
odgovaraju¢e mjere osiguranja i zaStite
nalazidta i nalaza. Unutar te zone i na drugim
arheoloskim lokalitetima svi zemljani radovi koji
uklju€uju kopanje zemljista, dublje od 40 cm,
moraju se izvesti ruénim iskopom pod
nadzorom i uputama arheologa uz prethodno
utvrdene uvjete zastite i odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela. U svrhu istraZivanja
arheoloskog lokaliteta nadlezni Konzervatorski
odjel moze na pojedinim lokalitetima propisati i
prethodno izvodenje za$titnih arheoloskih
iskopavanja i istrazivanja. Sva buduca izgradnja
na eventualnim arheolodkim lokalitetima i
zonama uvjetovana je rezultatima arheoloskih
istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane
uvjete i odobrenja.

Clanak 93.
(1) Za svaku pojedinaénu povijesnu
gradevinu s utvrdenim svojstvima kulturnog
dobra kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio.
Mijere zastite primjenjuju se na gradevine
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(parcele) koji su: registrirani (R) preventivho
zasticeni (P). Za gradevine koja imaju svojstva
kulturnog dobra osobito se primjenjuju slijedece

mjere:

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju
bilo koje vrste objekta potrebno je
paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zate€enim
tlorisnim i visinskim veli¢inama
postojeée zgrade (ili postojecih
poslovne prostore ili u svrhu
predstavljanja i promidzbe
tradicijskoga graditeljstva. Kod
gradnje novih ku¢a u kontaktnim
podru¢jima povijesnog naselja
preporuca se oblikovanje kojim ¢e
se uspostaviti harmoni¢ni odnosi s
postojecom gradevnom strukturom,
u pogledu gabarita, nagiba
krovova, upotrebi materijala
zavrSnog oblikovanja i kolorita, pa
valja slijediti prepoznatljive
tradicijske gradevne tvorevine.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno
je oCuvati od daljnje izgradnje u
najveéoj mogucoj mjeri, te

zgrada) kako bi se uspostavio
skladan graditeljsko-ambijentalni
sklop.

* Vrijedne stambene i gospodarske
zgrade izgradene u naseljima
moraju se oCuvati bez obzira na
nemoguénost zadrzavanja njihove
izvorne namjene, te se mogu
prenamijeniti u

interpolacijama unutar izgradene
strukture naselja.

* Prilikom projektiranja - izgradnje
prometno-infrastrukturnih objekata
u zonama kulturnih krajolika treba
prethodno zatraziti konzervatorske
uvjete.

Clanak 93.a
(1) U Op¢ini Stara Gradiska evidentirano je
vise primjera tradicijske i druge graditeljske
bastine, razliCitog  stupnja  ocuvanosti.
Evidentirane tradicijske gradevine stambene i
gospodarske namjene nalaze se unutar naselja
Donji Varo$, Gornji Varos, Gredani, Pivare i

usmjeravati

izgradnju

objekata

Uskoci te ih je moguée po dodatnoj analizi stititi
odlukom Opcine.

TRADICIJSKA GRADITELJSKA BASTINA - EVIDENTIRANE ZGRADE | OBILJEZJA PUCKE
POBOZNOSTI

MJESTO ULICA KUCNI BROJ/LOKACIJA
Doniji Varo$ Doniji Varos 57, 58,104
Gornji Varo$ Gornji Varo$ Ispred k.br. 28
Gredani Gredani Ispred k.br. 124

EVIDENTIRANE SAKRALNE | PROFANE ZGRADE, SPOMENICI | MEMORIJALNE PLOCE

MJESTO

BASTINA/LOKACIJA

Doniji Varo$

Kapela k.br. 75

Gornji Varo$

Kapela K.br. 77

Gredani Memorijalna plo¢a NOB-a i Zrtava fasisti¢kog terora, k.br. 133
Gredani Mjesna zgrada crkvene pravoslavne opcine, k.br. 142

Gredani Pravoslavna crkva, k.br. 145

Gredani Spomenik NOB-a i Zrtava faSisti¢kog terora, izmedu k.br. 146 i 152
Gredani Spomenik palom branitelju Domovinskog rata, k. br. 208

Gredani Spomenik palom branitelju Domovinskog rata, ispred groblja

Novi Varos Spomenici Domovinskog rata, k.br. 62

Novi Varo$ Raspelo, k.br. 62

Pivare Kapela, k.€.br. 626, k.o. Donji Varo$

Stara GradiSka

Spomenik zrtvama faSizma, k.€.br. 187, k.o. Uskoci

o|n| S| [o|e|® N |0 s Wi =D

Uskoci Zupni dom i memorijalna ploga na bo&noj strani zgrade, k.br. 5
Uskoci Crkva, k.br. 6
Uskoci Drustveni dom, k.br. 21
Clanak 93.b
(1) Sve zgrade i sklopove koji se odlikuju zadrZati u njihovim izvornim gradevnim i stilsko-

osobitom etnoloSkom i kulturno-povijesnom
vrijednoscu, izvornoSéu i staroS¢u, potrebno je

dekorativnim elementima i obnavijati po
mogucénosti u povijesnim materijalima i u svim
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bithim znagajkama sukladno izvornom nacinu
gradenja.

(2) Uz obnovu pojedinih tradicijskih kuéa i
gospodarskih zgrada ,in situ", mogucénost je,
ukoliko se utvrde opravdani razlozi, da se
izvorna struktura prenese na ocuvanu
tradicijsku okucnicu, u etno park ili prije
uklanjanja postojece zgrade, na drugom mjestu
eventualno izradi replika.

(3) Bez opravdanog razloga i potrebne
dokumentacije (prema pravilima struke), ne
mogu se rusiti tradicijske i druge zgrade,
gradene prije 1968. godine.

(4) Gospodarske zgrade od vece etnoloske
i kulturno-povijesne vrijednosti (uz tradicijske
gradevine i gradevine industrijske arhitekture)
potrebno je Cuvati i obnavljati bez obzira na
nemogucénost zadrzavanja njihove izvorne
namjene, a iste je moguce prenamijeniti u svrhu
prezentiranja i promoviranja tradicijske kulturne
bastine, ili neku od drugih primjerenih namjena,

uz zadrzavanje  njihovih  temeljnih
konstruktivno-stilskih znacajki.
(5) U vidu spre€avanja daljnje razgradnje

naslijedenih prostornih karakteristika pojedinih
naselja, potrebno je, prilikom planiranja
novogradnje, u Sto ve¢oj moguéoj mijeri voditi
raéuna o ponavljanju povijesnih graditeljskih
obrazaca, $to se u prvom redu odnosi na:
vanjsko  oblikovanje zgrade, volumene,
gabarite, izbor materijala, razmjestaj stambenih
i gospodarskih zgrada na Cestici u skladu s
graditeljskom tradicijom kraja i sli¢no.

(6) U sluéaju podizanja novogradnje na
katastarskoj Cestici, u Cijem se neposrednom
susjedstvu nalaze ocuvani primjeri povijesne
graditeljske bastine, istu je potrebno nastojati
uskladiti sa zate€enim povijesnim oblikovanjem
proCelja, gabaritima zgrada i visinskim
veli¢inama (visina vijenca) postoje¢e povijesne
izgradnje, kako bi se novogradnja u Sto vecoj
mjeri uklopila u mikroambijent naselja.

(7) Na ocuvanim povijesnim potezima
zasti¢ene i druge graditeljske bastine, podizanje
novogradnje je potrebno uskladiti sa zate€enom
gradevinskom linijom.

(8) U sluéaju da se radi o ocuvanju
tradicijske kuée, na Cestici u graditeljski
skladnoj cjelini sa povijesnim ambijentom, na
kojoj se moze predvidjeti izgradnja nove
stambene  gradevine,  pri podizanju
novogradnje , staru je kuéu moguce eventualno
zadrzati kvalitetnim objedinjavanjem
novogradnje s  postojeéom  povijesnom
gradevinom, uz zadrzavanje gradevinske linije i
bitnih konstruktivno - stilskih karakteristika,
odnosno vanjske oblikovne prepoznatljivost i
izvorne kuce (procelje, vanjski gabariti).

(9) Spomen obiliezja NOB-a, ploce,
grobnice i druge elemente memorijalne bastine

potrebno je zadrzati i obnavljati u njihovom
izvornom obliku i sadrZaju.

(10)  Sva navedena dobra, kao i druga dobra
za koja se predmnijeva da posjeduju svojstva
kulturnog dobra prema odredbama Zakona o
zastiti i o€uvaniju kulturnih dobara mogu uzivati
zastitu.

(11)  Za zahvate na zastiéenim kulturnim
dobrima obaveza je pribaviti posebne uvjete
zastite nepokretnog kulturnog dobra od strane
Konzervatorskog odjela u Slavonskom Brodu.
(12) Po ¢lanku 17. Zakona o =za$titi i
oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), dobro za koje
nije utvrdeno da je pod zastitom, predstavnicka
tijelo opéine moze proglasiti zasticenom. O
tome se donosi odluka, kojom se odreduje
nacin zastite, te uvjeti i sredstva za provodenje
te odluke.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 94.
(1) Gospodarenje otpada s podruéja
Op¢ine Stara GradiSka osigurati ¢e se kroz
drzavni sustav za gospodarenje opasnim
otpadom i Zupanijski sustav za gospodarenje
komunalnim i neopasnim otpadom.
(2) U daljnjem planskom periodu, do
realizacije zupanijskog centra za gospodarenje
otpadom koristiti ¢e se i nadalje postojece
odlagaliste otpada u okviru grada Nova
Gradiska.
(3) Takoder, ovim Planom se omoguéuje
da se u okvirima gospodarskih zona planiraju
reciklazna dvorista.
(4) U svim naseljima predvidjet ¢e se
prostor za privremeno odlaganje ku¢nog otpada
s odgovaraju¢im kontejnerima za njegov
prihvat. Navedeni prostor treba biti dostupan
vozilima komunalnog poduzeca.
(5) Opc¢ina Gradiska donijela je Plan
gospodarenja otpadom na podruéju Opcine
Stara Gradiska u razdoblju od 2011. - 2019.
godine (Sluzbeni vjesnik Opcine Stara Gradiska
br. 5/11). Navedenim planom evidentiran je
otpadom oneciSceni okoliS§ i neuredena
odlagalista te se njihova Stara sanacija
predvida kroz donoSenje Plana sanacije divljih
odlagalista.

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNIH
UTJECAJANA OKOLIS

Clanak 95.
(1) Ovaj utvrduje prostorne preduvjete za
unapredenje uvjeta Zivota i rada, zastite okolisa,
te zastite od prirodnih i tehni¢kih nepogoda.

BROJ 9
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(2) Na podrucju opcine Stara GradiSka ne
mogu se obavljati zahvati u prostoru, Plan na
povrsini zemlje, ispod ili iznad povrSine zemlje
ili graditi gradevine koje bi mogle svojim
postojanjem ili uporabom ugroZavati Zivot, rad i
sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti
Covjekova okoliSa, te kulturnih dobara ili
narusavati osnovna obiljezja krajobraza.

Clanak 96.

(1) Nepovoljan utjecaj na okoli§ sprjeCava
se uvjetima koriStenja prostora, posebnim
mjerama utvrdenim u okviru Zakona koji
tretiraju predmetnu problematiku i odredbama
za provodenje Prostornog plana.
(2) Ekoloski vrijedna podru¢ja koja se
nalaze na podrucju obuhvata plana ¢uvaju se,
vrednuju i Stite u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode i Pravilnikom o vrstama staninih tipova,
karti stanista, ugrozenim i rijetkim stanisnim
tipovima, te mjerama za oc€uvanje staniSnih
tipova (NN 7/06, 119/09), te ovim Planom.
(3) Prostor prolaza prometnica drzavnog i
Zupanijskog znaCaja kroz naselja ili u
neposrednoj blizini naselja mora biti tako
ureden da se postigne sigurnost u€esnika u
prometu i zastita od buke (zeleni pojasevi,
odmicanje izgradnje od regulacijske linije
prometnice, izmjestanje glavnih prometnica
izvan naselja, rezimska ograni¢enja za teski
promet i brzinu odvijanja prometa i dr.), te
postigne zakonom i pravilnikom uvjetovana
razina buke.
(4) Zastita zraka od oneciSéenja postici ¢e
se formiranjem zelenih pojaseva izmedu
industrijsko-radnih zona i stambenog podrucja,
zelenim pojasevima unutar takvih zona, te
njihovim lociranjem izvan ili na rubovima
stambenog podrudja. Zagadivanje zraka od
strane prometa sprje€ava se izvedbom zelenih
pojaseva, ograniCenjem za kretanje teretnih
vozila, te dislokacijom glavnih prometnica izvan
urbanog podrudja.
(5) Do vremena izgradnje mreze javne
kanalizacije za prihvat otpadnih voda, sve
gradevine na podrucjima srediSnjih naselja
moraju imati strogo nadzirane sustave sabiranja
otpadnih voda koje se ne mogu slobodno - bez
odredenog stupnja prociS¢avanja, ispustati u
teren ili okolne vodotoke.
(6) Poseban znaaj za razmatrano
podrucje imaju vode bilo kao dio prirodnog
krajobraza ili vodoopskrbni resurs. Obzirom na
takav znalaj uvjetuje se zastita prostora
vodotoka kroz zabranu ispustanja otpadnih
voda objekata i naselja, te odrzavanjem njihove
kvalitete u razini Il. Kategorije. U cilju zastite
voda potrebno je:

» osigurati povoljnu koli€¢inu vode u

vodenim i moc¢varnim stanitima

koja je nuzna za opstanak stanista
i njihovih zna&ajnih bioloSkih vrsta i
oCuvati povezanost vodnog toka,

* izbjegavati regulaciju vodotoka i
promjene vodnog rezima vodenih i
mocvarnih staniSta ukoliko to nije
potrebno za zastitu Zivota ljudi i
naselja.

(7) Zasdtita od voda (erozija, plavljenje)
uspostavlja se ovim Planom putem niza
zastitnih gradevina i mjera koje obuhvacaju:

* izgradnju novih lateralnih i ostalih
meliorativnih kanala na podrudju
naselja Stara Gradiska,

* rezerviranje prostora za dovrsenje
odteretnog kanala Lonja-Strug sa
Sirinom koridora 2 x 175m,

»  zabranu gradnje u Sirini min. 20,0 m
od nozice nasipa uz odteretni kanal
Lonja-Strug,

» osiguranje slobodnog prostora od
izgradnju ruba vodotoka 20 m
obostrano uz sve vodotoke, a u
izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja s minimalno
5,0 m sa svake trane od ruba
vodotoka.

» u zastiti od Stetnog djelovanja voda
dati prednost koriStenju prirodnih
retencija i vodotoka kao prostora za
zadrZzavanje  poplavnih  voda,
odnosno njihovu odvodnju.

Obrana od poplavnih voda rijeke Save
cjelokupne savske doline, pa tako i op¢ine Stara
Gradiska i dalje se treba provoditi sustavom
aktivne i pasivne obrane. Takav nacin obrane
akceptiran je u Zupanijskom operativnom planu
obrane od poplave. Nasip na rijeci Savi,
izgraden na teritoriju Opcine, uvrdten je u
dionicu 23/1, 23/2 i 24 spomenutog
plana.Nositelj obrane od poplave za Brodsko-
posavsku Zupaniju za sektor br. 2 je ,Sumetlica-
Crnac” iz Nove Gradiske.
(8) Zastita tala (i vrijednog poljoprivrednog
i Sumskog zemlji$ta) realizirana je prvenstveno
usmjeravanjem nove izgradnje uz
podrucja postojecih naselja,
odnosno izvan zemljiSta najviSe proizvodne-
bonitethe  kategorije. U ciju zastite
poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta osobito
provoditi sliede¢e mjere oCuvanja:

» gospodariti travnjacima putem
ispase i rezimom kosnje,
prilagodenim staniSnom tipu, te
oCuvati bioloSke vrste znacajne za
staniSni tip Sto podrazumijeva
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neunoSenje stranih  (alohtonih)
vrsta i genetski modificiranih
organizama, te poticati uzgoj
autohtonih svoijti biljaka i Zivotinja.

+ ocCuvati povoljan omjer izmedu
travnjaka i Sikara, ukljuCujuci i
spreCavanje procesa sukcesije
(spre€avanje zara$éivanje
travnjaka i dr.).

e U gospodarenju Sumama osigurati
prikladnu brigu za oduvanje
ugrozenih i rijetkih divljih svaoiti, te
sustavno pracenje njihova stanja,
te oCuvati u najveéoj mjeri Sumske
Cistine (livade, paSnjaci i dr.) i
Sumske rubove.

+ priikom dovrSnog sijeka vecih
Sumskih povrSina, gdje god je
moguce i prikladno, ostavljati manje
neposjecene povrsine.

Clanak 96.a

(1) Planom su osigurane mjere zastite
prilagodene ovoj vrsti plana. Efikasnost zastite
od pozara postize se adekvatnom
organizacijom prostora: nacinom uredenja,
razmjeStajem zona naselja i pristupnoscéu
javnim kolnim povrSinama do svih dijelova
naselja.

(2) Radi omogucavanja spaSavanja osoba
iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini u
otvorenom prostoru, gradevina mora imati
vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu (Pravilnik o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/4 i 142/03).

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ve¢ ne
postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza za
gaSenje pozara odredena prema posebnom
propisu (Pravilnik o hidrantskoj mreZi za
gaSenje pozara (NN 08/06).

(4) U svrhu spre€avanja nastajanja i Sirenja
pozara na susjedne zgrade/gradevine,
zgrada/gradevina mora biti:

+ udaljena od susjednih
zgrada/gradevina najmanje 4 metra
ilimanje ako se dokaze, (uzimajuci
u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima i dr.) da se pozar nece

prenijeti na susjedne
zgrade/gradevine ili

+ odvojena od susjednih
zgrada/gradevina zidom

vatrootpornosti 90 minuta koji, u

slu¢aju da zgrada/gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min) koja nadvisuje
krov susjedne zgrade/gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1
m ispod pokrova krovista koji mora
bitt od negorivog materijala
najmanje na duZzini konzole.

(5) Prilikom prometa, skladiStenja ili
drzanja zapaljivih tekuéina ili plinova glede
sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe
Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN
108/95), te Pravilnika o zapaljivim tekuéinama
(NN 54/99) i Pravilnika o ukaplijenom naftnom
plinu (NN 117/07)."
(6) Osim mjera propisanih ovim ¢lankom
unutar obuhvata Parka prirode Lonjsko polje
mora se pridrzavati i ostalih mjera zastite od
pozara koje su propisane:
* Pravilnikom zastite od pozara JU
Parka prirode Lonjsko polje,
* Procjenom ugroZenosti od pozZara
za Park prirode Lonjsko polje,
* Planom za$tite od pozara Parka
prirode Lonjsko polje.

Clanak 97.

(1) Za podrugje Opcine Stara GradiSka
izradena je Procjena ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih doba i okolisa od
katastrofa i velikih nesre¢a, 2010. godine od
strane IN konzaltinga d.o.o. kojom je rijeSena
temeljna zadaca sustava zastite i spasSavanja -
prosudba mogucih ugrozavanja i posljedica,
planiranje i pripravnost za reagiranje, reagiranje
u zastiti i spasSavanju u slu€aju katastrofa i
velikih nesre¢a, te poduzimanje potrebnih
aktivnosti i mjera za otklanjanje posljedica radi
zurne normalizacije zivota na podru¢ju na
kojem je dogadaj nastao.

(2) Ovim Planom uvjetuje se
uspostavljanje mjera zastite stanovniStva u
uvjetima elementarnih nepogoda, katastrofa,
velikih nesreca i ratnih opasnosti. Elementarne
nepogode odnose se na moguce seizmitke
aktivnosti - potrese, odnosno ugrozavanje
prostora poplavama prisavskog podrucja
op¢ine. Mijere zastite vezano uz moguce
seizmi¢no djelovanje uspostavljaju se pravilnim
oblikovanjem i ¢&vrstocom konstruktivhog
sustava objekta, dovoljnim razmakom izmedu
objekata, te objekata i javnih prometnica, kako
bi iste ostale izvan zona ruSevina, i bile
prohodne za evakuaciju. Spre€avanje plavljenja
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osigurano je daljnjom izgradnjom zastitnih
nasipa i kanala Lonja-Strug, te drugih kanala
unutar ravniarskog podrucja.

(3) Plan civilne zastite za podrucje Opcine
Stara GradiSka izraden je 2011. godine od
strane IN konzaltinga d.o.o. Te je tim
dokumentom utvrdena organizacija aktiviranja i
djelovanja postrojbe Civilne zastite (Tim opce
namjene) u provodenju pojedinih mjera zastite i
spaSavanja kojima je potrebno osigurati
privremeno premjestanje, zbrinjavanje i
sklanjanje stanovniStva te organizaciju i
provodenje evakuacije.

(4) Sklanjanje stanovni$tva i materijalnih
dobara, osigurava se za potrebe objekata javne
i gospodarske namjene u dvonamjenskim
sklonistima dopunske zastite, dok se za potrebe
stanovnistva u zonama na udaljenosti do 500 m
od drZavne granice trebaju osigurati obiteljska
sklonista u okviru pojedinog stambenog
objekta. Nacin rjeSenja i lokacije definirat ¢e se
Planom nize razine.

(5) Sastavni dio Obaveznih priloga ovog
Plana je Zahtjev =zastite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja Opcine
Stara GradiSka izraden 2010. godine (IN
konzalting d.o.0.) kao izvod iz Procjene
ugroZzenosti  stanovniStva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoli8a od opasnosti,
nastanka i posliedica katastrofa i velikih
nesreéa, te ratnih razaranja i terorizma (2010.
godina), a sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o
metodologiji za izradu Procjene ugrozenosti i
Planova zastite i spaSavanja (NN br. 38/08), au
kojem su razradene ugroze prema moguéim
opasnostima i prijetnjama ¢ijom ¢e se
implementacijom u dokumenta prostornog
uredenja umanijiti posliedice, te udinci
djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa,
te velikih nesrec¢a po kritinu infrastrukturu, kao
i povecati stupanj sigurnosti stanovnistva,
materijalnih dobara i okoliSa na podruéju
Op¢ine Stara Gradiska.

(6) Planom je definiran na temelju Zahtjeva
zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog
uredenja Opc¢ine Stara GradiSka moguéi izvor
tehni¢ko-tehnoloSke nesreée u gospodarskom
objektu vodocrpiliste Stara GradiSka za koje se
propisuju slijedeée mjere zastite:

+ obvezno se mora osigurati
nepropusnost brtvenih  barijera.
Sustav prikupljanja i odvodnje
procjednih voda mora biti osiguran
s dvostrukim stijenkama.

+ procjedne vode prikupljati u
vodonepropusnim sabirnim
bazenima i zatim ih sustavom
recirkulacije vra¢ati na tijelo
odlagalista.

e izgraditi obodni kanal oko
odlagalista koji ¢e prikupljati Cistu
oborinsku vodu s zavrSnog
prekrivhog sustava.

» oborinske vode s povrSina kao
ceste, asfaltni plato, jama za pranje
kotata moraju se kontrolirano
sakupljati i odvoditi na separator
ulja s taloZznicom

» sanitarne otpadne vode prikupljati u
sabirnim jamama koje je potrebno
redovito prazniti, a otpadnu vodu
odvoziti na uredaj za procis¢avanje
otpadnih voda u naselja Gredane i
Novi Varos

 naknadno je obvezno postaviti
lokalni pogon za obradu otpadnih
voda.

* izgraditi vodonepropusan gornji
prekrivni sloj koji ¢e onemoguditi
prodiranje oborinske vode u tijelo
odlagalista nakon njegova
prekrivanja.

» obvezno se uspostavlja praéenje
oneciS¢enja podzemnih voda.

Clanak 98.

(1) Prostornim  planom utvrdena je
seizmitka zona, koju treba uvaZavati prilikom
proraduna stabilnosti gradevina. Cjelokupno
podrucje opcine Stara GradiSka pripada zoni
jacine 6°/7° MCS.

(2) U postupku uredivanja prostora i
gradenja treba postivati uvjete kojima se
spreCava erozija tla, odnosno zastita zona
izgradnje  od plavljenja. Urbanisti¢kim
planovima pojedinih podru¢ja utvrduje se
pogodnost pojedinih lokacija unutar podrucja
op¢ine vezano uz ugrozenost od plavljenja, te
utvrduje primjena odgovarajucih mjera zastite.

9. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 99.

(1) Provodenje plana pratit ¢e se
postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja
prostora. Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja provodit ¢e se na temelju ocjene
stanja u prostoru op¢ine Stara Gradiska
(Cetverogodisnje IzvjeSée o stanju u prostoru ),
kao i u slucaju potrebe uskladivanja Prostornog
plana s planovima 8irih podrucja i viSeg reda.
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Clanak 100. lokacijskim uvjetima temeljenim na Prostornom
(1) Prostor opc¢ine Stara GradiSka uredivat planu.

¢e se lokacijskim uvjetima temeljenim na
Prostornom planu opéine i Urbanisti¢kom planu
uredenja.

(2) Prostor naselja za koja se Planom ne
predvida znacajnije povecanje gradevinskog
podrucja ili promjena namjenskog koristenja
prostora, odnosno nije obuhvaéen mjerama
zastite kulturnih dobara, uredivat ¢e se

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH
PLANOVA

Clanak 101.
(1) Na temelju Prostornog plana uredenja
opcine Stara Gradiska izradit e se slijededi
dokument prostornog uredenja uzeg podrucja:
* UPU 1 - Urbanisti¢ki plan uredenja
naselja Stara Gradiska (35,5 ha) jer
je centralno naselje i potrebna je
urbana obnova;

Detaljne granice obuhvata za prostorno-planski
dokument naveden u stavku (1) ovog Clanka
prikazane su na grafickim prilozima Plana u
mjerilu 1:25.000 i 1:5000.

Clanak 102.
(1) Dijelovi gradevinskog podruc¢ja, do
donodenja dokumenta prostornog uredenja iz
Clanka 101. uredivat ¢e se aktima za gradnju
temeliem Prostornog plana i posebnih
konzervatorskih uvjeta (za zasti¢ene dijelove
podrucja opcine).

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH |
DRUGIH MJERA

Clanak 103.
(1) Poticaj razvitka gospodarstva kroz
primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera
ostvaren je kroz prostorno-plansku
dokumentaciju kojom se omogucuje:

* intenziviranje stoCarske proizvodnje i
uzgoja na podru€ju naselja i izvan
naselja,

» izgradnja izvan gradevinskih podrudja
naselja na poljoprivriednom zemljistu radi

» ostvariti potporu Drzave za odredene
projekte obnove naselja, infrastrukture i
gospodarstva, kao dio pograni¢nog
podrucja i prostora od posebne drZzavne
skrbi vezano uz ratna razaranja i
migracije stanovnistva,

* posebnim mjerama treba osigurati
pravovremenu  pripremu  prostorno-

(3) Naselja koja znacajnije povecavaju
gradevinsko podrucje, imaju vaznu ulogu u
sustavu sredidnjih naselja opéine, uredivat ¢e
se temeljem odredbi planova uzeg podrucja -
urbanisti¢kih planova uredenja (UPU) odnosno
iznimno, u navedenim slu€ajevima, temeljem
ovih odredbi.

oshivanja  obiteliskog  gospodarstva
usmjerenog prema poljoprivrednoj i
stoarskoj proizvodnji  koje danas
predstavljaju  osnovne tradicionalne
gospodarske djelatnosti razmatranog
podrudja, kao poticajna mjera za razvitak
tradicionalnih gospodarskih aktivnosti,

* povecanje ucesSca novih gospodarsko-
proizvodnih  podru€ja izgradnje kao
poticajpa mijera za razvitak Sirokog
spektra ponude u segmentu zanatskih i
servisnih djelatnosti,

+ ostvarenje turistiCko-ugostiteljske
djelatnosti vezano uz zateCene prirodne i
druge faktore (promet-autocesta, lovstvo,
i dr.), Sto predstavlja razvojnu i poticajnu
mjeru za razvitak gospodarskih aktivnosti
usmjerenih prema turizmu.

Clanak 104.
(1) U realizaciji ovog Plana, treba
primjenom odgovaraju¢ih mjera i aktivnosti
ostvariti $to brze njegovo ozivotvorenje, kako bi
se otvorile mogucnosti Planom utvrdenog
koriStenja  prostora na dijelovima  koji
predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak.
Pri tome u daljnjoj realizaciji prostorno-planskog
dokumenta treba provesti slijedece aktivnosti:

* realizirati takvu zemljiSnu politiku na
opcinskom i zupanijskom nivou koja ¢e
biti u funkciji stvaranja zemljiSnog fonda
u drzavnom opcinskom vlasnistvu te
njegovog koristenja radi usmjeravanja
prostorno-razvojnih programa u okviru
buduéeg razvitka opcine Stara Gradiska

planske dokumentacije koja omoguéava
pristup realizaciji planiranih razvojnih
programa, posebno u segmentu
gospodarstva,

e organizirano, usmjereno i pravovremeno
opremanje razvojno-poticajnih podrucja
potrebnom  prometnom i drugom
komunalnom infrastrukturom u nuznom
(minimalno potrebnom) opsegu,
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+ definiranje stimulativnih mjera u okviru
opcine vezano uz troSkove komunalnog
opremanja pojedinih prostora i koncesija
na drzavnom opc¢inskom zemljiStu.

Clanak 105.

(1) Sve aktivnosti kojima ¢ée se tocno
definirati i usvojiti posebne razvojne i druge
mjere za poticanje gospodarskog i svekolikog
drugog razvitka na podru¢ju opcine kroz
primjenu ovog prostorno-planskog dokumenta
treba iskazati kroz izradu opcinskog programa
razvitka za odredeno razdoblje
(CetverogodiSnje) kojim treba  obuhvatiti
sljedecu problematiku:

+ definirati pojedine faze gospodarskog i
drustvenog razvitka vezano s
upravljanjem i zastitom prostora,

» utvrdivanje terminskih planova za izradu
neophodne prostorno planske i druge
dokumentacije kao osnovu za realizaciju

razvojnih programa i primjenu razvojnih i
drugih mjera,

« utvrditi prioritetna podrucja razvitka na
kojima treba provesti rijeSenje imovinsko-
pravnih odnosa te osigurati uredenje i
opremanje gradevinskog zemljista uz
utvrdivanje  minimalne razine tog
uredenja,

* donijeti program realizacije  novih
gospodarsko-proizvodnih podrucja,
uzevsi u obzir povoljnu blizinu drzavne
granice (bescarinske zone i sl.).

KLASA: 350-01/23-01/001
URBROJ: 2178-24-03-25-57
Stara Gradiska, 19. rujna 2025. god.

Predsjednica Komisije za Statut,
Poslovnik i normativnu djelatnost
Roberta Sisi¢, v.r.
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